STADT St.Blasien

Satzung
iiber die Erhebung von ErschlieSungsbeitrigen
(Erschliefungsbeitragssatzung)

vom 22. November 1985

auf Grund von § 132 des Bundesbaugesetzes (BBauG) in Verbindung mit § 4 der Gemeinde-
ordnung fiir Baden-Wiirttemberg (GemO) hat der Gemeinderat am 14.11.1985 folgende Sat-

zung beschlossen:

§1
Erheben des Erschliefungsbeitrags

Zur Deckung ihres anderweitig nicht gedeckten Aufwands fiir Erschliefungsanlagen erhebt
die Stadt ErschlieBungsbeitrige nach den Vorschriften des Bundesbaugesetzes (§§ 127 ff))
sowie nach Mafgabe dieser Satzung.

§2
Art und Umfang des ErschlieBungsbeitrags

(1) Beitragsfahig ist der ErschlieBungsaufwand
bis zu einer StraBenbreite

(Fahrbahnen, Radwege und
Gehwege) von:

1. fir die zum Anbau bestimmten Sffentlichen StraBen, Wege und Plétze, in

1.1. Dauerkleingartengebieten und Wochenendhaus gebieten 7m
1.2. Kleinsiedlungsgebieten und Ferienhausgebieten 10 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 8,5m
1.3. Dorfgebieten, reinen Wohngebieten, allgemeinen
Wohngebieten, besonderen Wohngebieten und Mischgebieten 18 m
bei nur einseitiger Bebaubarkeit 12,5m
1.4. Kerngebieten, Gewerbegebieten und Sondergebieten 23m
1.5. Industriegebieten 25m

2. fiuir die nicht zum Anbau bestimmten Sammelstraien
(§127 II Nr. 2 BBauG) 27m

3. fiir Parkflachen,

3.1. die Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind, bis
zu einer weiteren Breite von 5 m;

3.2. soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsan-
lagen, aber nach stidtebaulichen Grundsitzen innerhalb der Baugebiete zu deren
ErschlieBung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flichen aller im Abrechnungs-
gebiet (§5) liegenden Grundstiicke; § 6 1I findet Anwendung.



4, fur Griinanlagen,

4.1. die Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsanlagen sind, bis
zu einer weiteren Breite von 4 m;

4.2. soweit sie nicht Bestandteil der in den Nummern 1 und 2 genannten Verkehrsan-
lagen, aber nach stidtebaulichen Grundsétzen innerhalb der Baugebiete zu deren
Erschliefung notwendig sind, bis zu 15 v.H. der Flichen aller im Abrechnungs-
gebiet (§5) liegenden Grundstiicke; § 6 II findet Anwendung,.

Fir Kinderspielplétze innerhalb der Baugebiete bis zu 15 v.H. der Fliche aller im Ab-
rechnungsgebiet (§5) liegenden Grundstiicke; §6 II findet Anwendung,

fur Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, auch wenn sie nicht Bestandteil der Er-
schliefungsanlagen sind.

(2) Endet eine ErschlieBungsanlage mit einer Wendeplatte, so vergréfiern sich die in Abs.1
Nrn. 1.1 bis 2 angegebenen MaBe fiir den Bereich der Wendeplatte auf der Anderthalbfa-
che, mindestens aber um 8 m.

Erschliefit die ErschlieBungsanlage Baugebiete unterschiedlicher Art, so gilt die groBte
der in Abs. 1 Nm. 1.1 bis 1.5 angegebenen Breiten.

(3) Zu dem ErschlieBungsaufwand nach Abs. 1 und 2 gehdren auch Kosten fiir
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den Erwerb von Griinflachen;

die Freilegung der Griinfliachen;

die erstmalige Herstellung des StraBenkérpers einschlieBlich des Unterbaus, der Be-
festigung der Oberfliche sowie notwendiger ErhShungen oder Vertiefungen;

die Herstellung von Rinnen sowie der Randsteine;

die Radwege;

die Gehwege;

die Beleuchtungseinrichtungen;

die Entwisserungseinrichtungen der Erschliefungsanlagen;

die Herstellung von Boschungen, Schutz- und Stiitzmauern, Lirmschutzwillen und —

winden;

10. den Anschluss an andere ErschlieSungsanlagen;
11. die Ubernahme von Anlagen als gemeindliche ErschliefBungsanlagen;
12. die gértnerische Gestaltung und die Ausstattung mit Spielgeriten

(4) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch den Wert der von der Gemeinde aus ihrem
Vermdgen bereitgestellten Flachen im Zeitpunkt der Bereitstellung.

(5) Der ErschlieBungsaufwand umfasst auch die Kosten fiir die Teile der Fahrbahn einer
Ortsdurchfahrt einer Bundes-, Land-, oder KreisstraBe, die iiber die Breiten der anschlie-

Bend freien Strecken hinausgehen.



§3

Ermittlung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwandes

(1) Der beitragsfahige ErschlieBungsaufwand (§2) wird nach den tatsichlichen Kosten ermit-
telt.

(2) Der beitragsfihige ErschlieBungsaufwand wird fiir die einzelne Erschliefungsanlage er-
mittelt. Die Gemeinde kann abweichend von Satz 1 den beitragsfahigen ErschlieBungs-
aufwand fiir bestimmte Abschnitte einer ErschlieBungsanlage ermitteln oder diesen Auf-
wand fiir mehrere Anlagen, die fiir die ErschlieBung der Grundstiicke eine Einheit bilden
(ErschlieBungseinheit), insgesamt ermitteln.

§4

Anteil der Gemeinde am beitragsfihigen ErschlieBungsaufwand

Die Gemeinde trégt 10 v.H. des beitragsfahigen ErschlieBungsaufwands.

§5
Abrechnungsgebiet

Die von einer ErschlieBungsanlage erschlossenen Grundstiicke bilden das Abrechnungsge-
biet. Wird ein Abschnitt einer ErschlieBungsanlage oder eine ErschlieBungseinheit abgerech-
net, so bilden die von dem Abschnitt der Erschliefungsanlage bzw. der Erschliefungseinheit
erschlossenen Grundstiicke das Abrechnungsgebiet.

§6

Verteilung des beitragsfihigen Erschliefungsaufwands

(1) Der nach § 3 ermittelte ErschlieBungsaufwand wird nach Abzug des Anteils der Gemein-
de (§4) auf die erschlossenen Grundstiicke des Abrechnungsgebiets (§5) nach den Grund-
stiicksflichen verteilt. Dabei wird die unterschiedliche Nutzung der Grundstiicke nach
Mal (§7 Abs. 1 bis 6) und Art (§7 Abs.7) beriicksichtigt.

(2) Als Grundstiicksflache gilt:

a) bei Grundstiicken im Bereich eines Bebauungsplans die Fliche, die der Ermittlung
der zuldssigen Nutzung zugrundezulegen ist,

b) wenn ein Bebauungsplan nicht besteht oder die erforderliche Festsetzung nicht
enthilt, die tatsdchliche Grundstiicksfliche bis zu einer Tiefe von 50 m von der der
Erschlieflungsanlage zugewandten Grenze des Grundstiicks. Reicht die bauliche oder
gewerbliche Nutzung {iber diese Begrenzung hinaus, so ist die Grundstiickstiefe maB-
gebend, die durch die hintere Grenze der Nutzung bestimmt wird. Grundstiicksteile,
die lediglich die wegemiBige Verbindung zur ErschlieBungsanlage herstellen, bleiben
bei der Bestimmung der Grundstiickstiefe unberiicksichtigt.

(3) Bei Grundstiicken, die durch mehrere der in § 2 Abs. 1 Nrn. 1 und 2 genannten Erschlie-
fBungsanlagen erschlossen werden (z.B. Eckgrundstiicke, Grundstiicke zwischen Er-
schlieBungsanlagen), ist die Grundstiicksfliche jeweils nur in dem Verhaltnis anzusetzen,



in dem die Grundstiicksbreiten (Frontmeterlingen) an den ErschlieBungsanlagen zuei-

nander stehen,

§7
Nutzungsfaktor

(1) Entsprechend der Ausnutzbarkeit wird die Grundstiicksfliche mit einem nutzungsfaktor
vervielfacht, der im einzelnen betragt:
1. bei eingeschossiger Bebaubarkeit, bei gewerblich nutzbaren
Grundstiicken, auf denen keine Bebauung zuldssig ist sowie

bei Stellplatzgrundstiicken 1,0
2. bei zweigeschossiger Bebaubarkeit 1,25
3. bei dreigeschossiger Bebaubarkeit 15
4. bei vier- und fiinfgeschossiger Bebaubarkeit 1,75
5. bei sechs- und mehrgeschossiger Bebaubarkeit 2,0

(2) Als zulédssige Zahl der Geschosse gilt die im Bebauungsplan festgesetzte hichstzulissige
Zahl der Vollgeschosse. Weist der Bebauungsplan eine Baumassenzahl aus, so gilt als
Geschosszahl die Baumassenzahl geteilt durch 3,5. Dabei werden die Bruchzahlen bis
0,50 auf die vorausgehende volle Zahl abgerundet und solche tiber 0,50 auf die nichstfol-
gende volle Zahl aufgerundet.

(3) Ist im Einzelfall eine gréBere Geschosszahl genehmigt, so ist diese zu Grunde zu legen.

(4) Bei Grundstiicken, die nicht baulich oder gewerblich genutzt werden diirfen, sowie bei
Grundstiicken fiir den Gemeinbedarf, die aufgrund ihrer Zweckbestimmung nur unter-
geordnet bebaubar sind ( wie z.B. Friedhofe, Sportplitze, Freibdder) werden die Grund-
stiicksfldchen mit einem Nutzungsfaktor von 0,5 vervielfacht. Dasselbe gilt fiir Grundstii-
cke, die als Daunerkleingarten ausgewiesen sind.

(5) In unbeplanten Gebieten und bei Grundstiicken, fiir die ein Bebauungsplan weder die Ge-
schosszahl, noch die Baumassenzahl festsetzt, ist
a) bei bebauten Grundstiicken die Zahl der tatsichlich vorhandenen,
b) bei unbebauten, aber bebaubaren Grundstiicken die Zahl der auf den Grundstiicken der
niheren Umgebung iiberwiegend vorhandenen Geschosse mafigebend.
Bei Bauwerken mit Geschosshéhen von mehr als 3,5 m gilt als Geschosszahl die tat-
sdchlich vorhandene Baumasse geteilt durch die tatsichlich {iberbaute Grundstiicksfla-
che und nochmals geteilt durch 3,5; Bruchzahlen werden entsprechen Abs. 2 Satz 3

auf- bzw. abgerundet.

(6) Als Geschosse gelten Vollgeschosse im Sinne der Baunutzungsverordnung. Hinzuzu-
rechnen sind iiberwiegend gewerblich genutzte Untergeschosse sowie Untergeschosse in

Parkierungsbauwerken.



(7) Werden in einem Abrechnungsgebiet (§5) auBler iliberwiegend gewerblich genutzten
Grundstiicken oder Grundstiicken, die nach den Festsetzungen eines Bebauungsplans in
einem Kern-, Gewerbe- und Industriegebiet liegen, auch andere Grundstiicke erschlossen,
so sind fiir die Grundstiicke in Kern-, Gewerbe- und Industriegebieten sowie fiir die
Grundstiicke, die liberwiegend gewerblich genutzt werden, die in Abs. 1 Nr.1 bis 5 ge-
nannten Nutzungsfaktoren um je 0,5 zu erhéhen.

§8

Anrechnung von Grundstiickswerten

Hat der Beitragspflichtige oder sein Rechtsvorgénger Grundstiicksflichen zuniichst unentgelt-
lich oder unter ihrem Verkehrswert zur Herstellung der ErschlieBungsanlage an die Gemeinde
abgetreten und gewihrt die Gemeinde wegen der Gleichbehandlung aller Abtretenden eine
Vergiitung des Verkehrswertes, so werden die nachtréiglich zu leistenden und als Grunder-
werbskosten in den beitragsfahigen ErschlieBungsaufwand einbezogenen Vergiitungsbetrige
den Beitragspflichtigen als Vorauszahlung auf ihre Beitragsschuld angerechnet.

§9

Kostenspaltung
Der Erschliefungsbeitrag kann fiir

den Grunderwerb

die Freilegung

die Fahrbahn

die Radwege

die Gehwege, zusammen oder einzeln

die Parkfldchen

die Griinanlagen

die Kinderspielplitze

die Anlagen zum Schutze von Baugebieten gegen schidliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
10. die Beleuchtungseinrichtungen

11. die Entwiésserungsanlagen
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gesondert erhoben und in beliebiger Reihenfolge umgelegt werden, sobald die MaBinahme,
deren Aufwand durch Teilbetrige gedeckt werden soll, abgeschlossen worden ist. Uber die
Anwendung der Kostenspaltung entscheidet die Gemeinde im Einzelfall.

§10
Merkmale der endgiiltigen Herstellung der ErschlieSungsanlagen

(1) StraBen, Wege und Plitze sind endgiiltig hergestellt, wenn sie
1. eine Pflasterung, einen Plattenbelag, eine Asphalt-, Teer-, Beton oder dhnliche Decke
neuzeitlicher Bauweise aufweisen;
2. entwissert werden;
3. beleuchtet werden.



Sind im Bebauungsplan oder im Ausbauprogramm Teile der Erschliefungsanlage als Ge-
hweg, Radweg, Parkfliche oder Griinanlage vorgesehen, so sind diese endgiiltig herges-
tellt. wenn sie eine Abgrenzung zur Fahrbahn und ggf. gegeneinander haben und

- Gehwege und Radwege entsprechend den Nummern 1 bis 3 ausgebaut sind,
- Parkflichen entsprechen der Nummern | und 2 ausgebaut sind
- Griinanlagen gértnerisch gestaltet sind.

(2) Die iibrigen ErschlieBungsanlagen sind endgiiltig hergestellt, wenn die
1. selbstindigen Parkflichen entsprechend Abs.] Nummern 1 und 2 ausgebaut sind;
2. selbststindige Griinfldchen girtnerisch gestaltet sind;
3. Kinderspielplitze ihrer Zweckbestimmung entsprechend gestaltet und mit Spielein-

richtungen ausgestattet sind;

4. Anlagen zum Schutz von Baugebieten gegen schiddliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes — Immissionsschutzgesetzes als Lirmschutzwille oder Lirm-
schutzwinde entsprechend dem Ausbauprogramm hergestellt sind.

(3) Die Gemeinde kann im Einzelfall nach § 125 abs. 1a BBauG von den Festsetzungen des
Bebauungsplanes abweichen,

§11
Vorausleistungen

Im Falle des § 133 Abs. 3 des BBauG werden Vorausleistungen bis zur Hohe des voraussich-
tlichen ErschlieBungsbeitrags erhoben.

§12
Ablosung des Erschliefungsbeitrags

Der Betrag einer Ablésung nach § 133 Abs. 3 Satz 2 BBauG bestimmt sich nach der Hohe des
voraussichtlich entstehenden Beitrags. Ein Rechtsanspruch auf Abldsung besteht nicht.

§13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am 25. November 1985 in Kraft. Zum gleichen Zeitpunkt tritt die Er-
schlieBungsbeitragssatzung vom 17. Oktober 1978 aufer Kraft.



