Offentliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss und 6ffentliche Auslegung des Entwurfs zur Erweiterung des
Bebauungsplans ,,Ost I mit 6rtlichen Bauvorschriften
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

Die Gemeindevertretung der Stadt St. Blasien hat am 08.09.2020 in 6ffentlicher Sitzung
aufgrund von § 2 Abs.1 BauGB beschlossen, die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost I
und die &rtlichen Bauvorschriften im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
aufzustellen. In gleicher Sitzung hat der Gemeinderat den Entwurf der Erweiterung des
Bebauungsplans ,Ost I und den Entwurf der zusammen mit ihm aufgestellten Ortlichen
Bauvorschriften gebilligt und beschlossen, diesen nach § 3 Abs. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 13a BauGB offentlich auszulegen.

Ziele und Zwecke der Planung

Die Rettungswache des Deutschen Roten Kreuzes und die Unterbringung des DRK
Ortsvereins am Kugelrain entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen die man an
moderne Arbeitsplatze, Vereins- und Schulungsraume stellt. Die in die Jahre gekommenen
Einrichtungen wiirden an ihrem bisherigen Standort einen groRen Handlungsbedarf in Bezug
auf Raumlichkeiten, beengte Innerortslagen und bauliche Mangel nach sich ziehen. Die
Stadt hat daher beschlossen das bisherige Geldnde von DRK und Feuerwehr einer anderen
Nutzung zuzufilhren. Aus dieser Uberlegung heraus ergibt sich das Ziel der Stadt St.
Blasien, einen neuen Standort fur den Rettungsdienst zu errichten. An diesem sollen neben
dem DRK Rettungsdienst auch der DRK Ortsverband untergebracht werden.

Nach intensiver Suche hat die Stadt St. Blasien einen neuen Standort fir die Einrichtungen
nordlich des Gewerbegebiets Ost gefunden.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans und der értlichen Bauvorschriften ,Ost |“ sollen
nun die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die Umsiedlung des Rettungsdienstes mit
Ortsverband geschaffen werden.

Der Planbereich wird begrenzt
- im Norden durch den nérdlichen Fahrbahnrand der L 149,
- im Suden durch den sudlichen Fahrbahnrand der L 154 (Albstrafle) und

- im Westen durch den inneren Fahrbahnrand des Kreisverkehrs.

Fir den Planbereich ist der Lageplan vom 12.08.2020 maRgebend. Der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ergibt sich aus dem nachfolgenden Planausschnitt:
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Die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost | wird im beschleunigten Verfahren nach § 13a
BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) ohne Durchfiihrung einer Umweltprifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt. Der Offentlichkeit sowie den beriihrten Behérden und
sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange wird Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Der Entwurf der Erweiterung des Bebauungsplans sowie der értlichen Bauvorschriften wird
mit Begriindung und Anlagen (Umweltbeitrag und artenschutzrechtliche Relevanzpriifung)
vom

29.09.2020 bis einschlieflich 03.11.2020 (Auslegungsfrist)

bei der Stadtverwaltung St. Blasien, Am Kurgarten 11, 79837 St. Blasien, 1. OG, Zimmer 11,
wahrend der Ublichen Dienststunden 6éffentlich ausgelegt. Ergédnzend kénnen weitere
Termine vereinbart werden.

Alle Unterlagen kénnen auch auf der Homepage der Stadt St. Blasien unter dem
nachfolgenden PFAD eingesehen werden:
www.stblasien.de > Rathaus &Service > amtliche Bekanntmachungen

Wahrend der Auslegungsfrist kbnnen Stellungnahmen bei der Verwaltung der Stadt St.
Blasien, Am Kurgarten 11, 79837 St. Blasien, 1. OG, Zimmer 11 abgegeben werden. Da das
Ergebnis der Behandlung der Stellungnahmen mitgeteilt wird, ist die Angabe der Anschrift
des Verfassers zweckmaRig.

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kénnen.

Adrian Probst, Blirgermeister

St. Blasien, 24.09.2020
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Stadt St. Blasien Landkreis Waldshut

Stadt St. Blasien
SATZUNGEN

tiber

a) die Erweiterung des Bebauungsplans ,,Ost I”

b) die értlichen Bauvorschriften fiir den Bereich der Erweiterung des Bebauungs-
plans ,,Ost I”

im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB

Der Gemeinderat der Stadt St. Blasien hatam .

a) die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost I”

b) die &rtlichen Bauvorschriften fir den Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans
.Ost I”

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften als jeweils selbststédndige Sat-
zung beschlossen:

* Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI. | S.
587)

* Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geén-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fiur Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 18.07.2019
(GBLI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a) die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost I”

b) die ortlichen Bauvorschriften fur den Bereich der Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost
I)l

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



Stadt St. Blasien Landkreis Waldshut

§ 2

Bestandteile

Der Bebauungsplan besteht aus
a) dem zeichnerischen Teil, M 1:500 vom 08.09.2020
b) dem textlichen Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 08.09.2020

Die 6rtlichen Bauvorschriften bestehen aus
a) dem gemeinsamen zeichnerischen Teil zum

Bebauungsplan, M 1:500 vom 08.09.2020
b) den &rtlichen Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 08.09.2020
Beigeflgt sind
a) die gemeinsame Begrindung vom 08.09.2020
¢) der Umweltbeitrag mit artenschutzrechtliche Relevanzpriifung

(WWL Umweltplanung und Geoinformatik GbR, Bad Krozingen) vom 27.08.2020

§3
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergange-
nen Ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann
gemall § 75 LBO mit einer Geldbulle geahndet werden.

§4

Inkrafttreten

Die Erweiterung des Bebauungsplans und die 6rtlichen Bauvorschriften fir den Bereich der
Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost I” treten mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 (3)
BauGB in Kraft.

St. Blasien, den .

Adrian Probst
Burgermeister
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Stadt St. Blasien Stand: 08.09.2020

Erweiterung Bebauungsplan ,,Ost I Fassung: Offenlage
mit 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB, i.V.m. § 13 a BauGB
BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN Seite 1 von 7

1.1

1.2

1.3
1.3.1

1.3.2

Ergdnzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtlichen Festset-
zungen und ortliche Bauvorschriften:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |
S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 27.03.2020 (BGBI.
| S. 587)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. 1S. 3786)

»  Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

* Landesbauordnung fur Baden-Waurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

*  § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 und Nr. 5 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Fldche fur den Gemeinbedarf, Zweckbestimmung ,DRK-Zentrum*
(8§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Die Gemeinbedarfsflache ,DRK-Zentrum® dient der Unterbringung einer Rettungs-
wache sowie der Unterbringung von Raumlichkeiten far den DRK-Ortsverband.

Zulassig sind:

= Betriebsgeb&ude fiir den Rettungsdienst und den Ortsverband sowie die erfor-
derlichen Nebenrdume wie Schulungsrdume, Schlafraume, Blirordume, Tech-
nikrdume und Sanitareinrichtungen,

= die sonstigen erforderlichen und der Hauptnutzung dienenden Nebenanlagen.

= Ubungs- und Freiflachen,

= Stellplatzflaichen, Garagen mit ihren Zufahrten

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

Das Maf} der baulichen Nutzung ist den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
zu entnehmen und wird bestimmt durch den angegebenen Wert der

* Grundflachenzahl (GRZ),
* Héhe der baulichen Anlagen (GH).
Héhe baulicher Anlagen (§ 9 (1) BauGB, §§ 16-21a BauNVO)

In der Gemeinbedarfsflaiche wird die zuldssige Gebaudehdhe als Héchstmal in
Metern festgesetzt.

Als oberer Bezugspunkt der Gebdudehthe gilt der héchste Punkt des Gebaudes
{(Dachbriistung bei Flachdachern).

20-09-08 BPL St. Blasien DRK Bebauungsvorschriften (20-08-27).doc



Stadt St. Blasien Stand: 08.09.2020

Erweiterung Bebauungsplan ,,Ost I¢ Fassung: Offenlage
mit értlichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB, i.V.m. § 13 a BauGB
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1.3.3 Als unterer Bezugspunkt der maximalen Gebaudehohe gilt die Oberkante der Alb-

1.3.4

1.3.5
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1.4.1

1.4.2

1.5

1.6
1.6.1

1.6.2

1.7
1.7.1

1.7.2

1.8

1.8.1

1.8.2

talstraf3e in der Mitte der strallenzugewandten Gebaudeseite (senkrecht zur Stralle
gemessen).

Technische Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikrdume und Antennenanlagen sind auf einer Flache von maximal 10 % der
tiberbaubaren Flache bis 1,5 m Uber die festgesetzte Gebadudehdhe zuléssig und
sind um 1,5 m von der Aulenkante der Dachfldche abzuriicken.

Solaranlagen und sonstige Anlagen zur Energiegewinnung unterliegen keiner fla-
chenhaften Beschrdnkung und dirfen die festgesetzte Gebaudehdhe um maximal
1,0 m Gberschreiten. Sie sind um 1,0 m von der Au3enkante der Dachflache abzu-
riicken.

Grundflichenzahl (§ 19 (1) BauNVO)

Als maximal zuldssige Grundflachenzahl (GRZ) gelten die gemaR Planeintrag fest-
gesetzten Werte.

Die zuldssige Grundfldchenzahl (0,4) darf durch die in § 19 (4) BauNVO genannten
Anlagen (Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und
bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberfliche) bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,8 Uberschritten werden.

Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

Es gilt die offene Bauweise.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Mafigebend fir die Gberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) sind die Bau-
grenzen im zeichnerischen Teil.

Im Plangebiet sind Uberschreitungen der ilberbaubaren Grundstiicksflachen auf
der Sudseite Uber die gesamte Lange durch untergeordnete Bauteile wie z.B. Ge-
simse, Dachiberstdnde, Eingangs- und Terrassenlberdachungen, Tir- und Fens-
tervorbauten bis zu 2,00 m zul&ssig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Entlang der L154 wird ein Einfahrtbereich festgesetzt. Eine Grundstiickszufahrt ist
ausschlieBllich in diesem Bereich zulassig.

Die Bereiche aullerhalb des Einfahrtsbereichs sind als Bereiche ohne Ein- und
Ausfahrt festgesetzt, so dass hier eine Grundstiickszufahrt nicht zulassig ist.
Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

(§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

Garagen, Carports und hochbaulich in Erscheinung tretende Nebenanlagen im
Sinne von § 14 BauNVO sind in der Gemeinbedarfsflaiche nur innerhalb der tiber-
baubaren Flache (Baufenster) zulassig.

Offene Kfz-Stellplatze sind lediglich innerhalb der Gberbaubaren Flache (Baufens-
ter) und der dafiir festgesetzten Flache fur Stellplatze (ST) zulassig.

20-09-08 BPL St. Blasien DRK Bebauungsvorschriften (20-08-27).doc



Stadt St. Blasien Stand: 08.09.2020
Erweiterung Bebauungsplan ,,Ost I“ Fassung: Offenlage
mit oértlichen Bauvorschriften gem. § 3(2)und § 4 (2) BauGB, i.V.m. § 13 a BauGB
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1.9.3

1.9.4

1.9.5

1.10

1.10.1

1.11

1111

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen fir PKW sind in einer wasserdurchldssigen Oberflachenbefesti-
gung (z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drain-
pflaster) auszufithren.

Fahrspuren entlang von Stellplatzen und Flachen, auf denen Maschinen oder Ge-
rate abgestellt werden, sind wasserundurchléssig zu befestigen. Es ist durch ge-
eignete Vorkehrungen dafiir Sorge zu tragen, dass kein Eintrag von wassergefahr-
denden Stoffen in das Grundwasser stattfindet.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie
beschichtet oder in dhnlicher Weise behandelt sind, sodass keine Kontamination
des Bodens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die Auflenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich (UV-anteilarm,
z.B. LED) herzustellen. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass ei-
ne Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulicht-
arm). Die Beleuchtung ist so auszufiihren, dass die Verkehrssicherheit angrenzen-
der &ffentlicher Verkehrsflachen (Strallen) nicht gefahrdet wird.

Déacher von Haupt- und Nebengebauden sind extensiv zu begriinen. Die Substrat-
héhe muss mindestens 10 cm betragen.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern zwischen dem Bau-
fenster und der L149 sind mindestens 4 gebietsheimische Heister und 6 Straucher
zu pflanzen und dauerhaft zu pflegen. Grée und Art siehe nachfolgende Pflan-
zenliste. Zum Gebéude ist ein Abstand von mindestens 3,5 m einzuhalten.

Pflanzenliste (Artenempfehlung)

Die Pflanziiste orientiert sich an den fiir St. Blasien maRgeblichen, gebietsheimi-
schen Gehdlzen (LfU 2002)

Gehdlzarten und Qualitéten fiir Bepflanzungen

Sorbus auc_tfparia : Vogelbeere 2 x verpflanzt Heister 150 — 200

Sorbus aria | Echte Mehlbeere 2 x verpflanzt Heister 150 — 200

Corylus avellana Gewdhnliche Hasel 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm
Frangula alnus Faulbaum 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm
Rosa canina Echte Hunds-Rose 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm
Sambucus racemosa Trauben-Holunder 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

An dem durch Planeintrag festgesetzten Standort ist ein Einzelbaum dauerhaft zu
erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

20-09-08 BPL St. Blasien DRK Bebauungsvorschrifien (20-08-27).doc



Stadt St. Blasien Stand: 08.09.2020

Erweiterung Bebauungsplan ,,Ost I* Fassung: Offenlage
mit ortlichen Bauvorschriften gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB, i.V.m. § 13 a BauGB
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1.11.2 In der im zeichnerischen Teil festgesetzten Flache zum Erhalt von Badumen, Strau-

21

2.1.1

2.2

2.2.1

2.3

2.31

2.3.2

2.3.3

2.4

chern und sonstigen Bepflanzungen (6ffentliche Grinflache) sind alle Gehdlze
dauerhaft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Rechtsgrundlagen

* Landesbauordnung fiir Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
18.07.2019 (GBI. S. 313)

= § 4 der Gemeindeordnung flr Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung
vom 24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403)

Dacher (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)

Die Déacher der Haupt- und Nebengebaude sind als Flachdécher, flachgeneigte
Dacher oder Pultddcher mit einer Neigung von 0° bis 7° auszubilden und extensiv
zu begrinen.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen (Solar, Photovoltaik), sind nurin
Kombination mit Dachbegriinung zuldssig und aus blendfreiem Material herzustel-
len.

Fassadengestaltung (§ 74 (1) Nr. 1 LBO)
Als Fassadenhauptfarbe sind nur helle, gedeckte Farben zul&ssig.
Einfriedungen (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,8 m nicht Uberschreiten. Feste Einfriedun-
gen wie Mauern o.a. dirfen eine Hohe von 0,5 m nicht iberschreiten. Im Bereich
der Grundstlicksein- und Ausfahrten ist eine ausreichende Anfahrtssicht zu ge-
wéhrleisten.

Hecken und Anpflanzungen missen einen Abstand von mindestens 0,50 m vom
Fahrbahnrand einhalten.

Maschendraht und Drahtzédune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zuléssig. Die
Verwendung von Stacheldraht ist nicht zugelassen.
Unbebaute Flachen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) Nr. 3 LBO)

Die unbebauten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrsflaichen genutzten
Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu un-
terhalten. Mit Schotter oder Kies Uiberdeckte Beet- und Griinflachen sind nicht zu-
l&ssig.
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3.1

41

4.2

4.3

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Schonwald und gesetzlicher Bodenschutzwald nach §30 LWaldG

Nérdlich auerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. oberhaib der
UmgehungsstralRe 149 grenzt der Schonwald ,Albtal-Bergwald® (Nr. 200309) auf
Flurstiick Nr. 216 an. Dieser Bereich ist zusammen mit der felsigen Stralenbd-
schung auf Flurstiick Nr. 216/11 auch als gesetzlicher Bodenschutzwald kartiert.

HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MalBnahme archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder Gemeinde
umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge, Metalltei-
le, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschich-
ten, bzw. aufféllige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archdologi-
sche Denkmalpflege (E-Mail: abteilung8@rps.bwi.de) mit einer Verkiirzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27
DSchG wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geotechnik

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder Bau-
arbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi und
Tragféhigkeit des Griundungshorizonts, zur Baugrubensicherung, zum Grundwas-
ser etc.) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates In-
genieurbliro empfohlen.

Bodenschutz

Die folgenden Hinweise sollen dazu dienen, die Erhaltung des Bodens und seiner
Funktion zu sichern. Insbesondere ist bei BaumafRnahmen auf einen sparsamen
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Allgemeine Bestimmungen

= Bei BaumaRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abge-
schoben wird, wie fir die ErschlieBung des Baufeldes unbedingt notwendig ist.
Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Frei-
flachen ist nicht zulassig.
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4.4

4.5

4.5.1

= Bodenarbeiten sollten grundsatzlich nur bei schwach feuchtem Boden (dunkelt
beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier Witterung erfolgen.

* Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgféaltiger Trennung
von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren.

= Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des
Massenausgleichs, der Geldndemodellierung usw. darf der Mutterboden des
Urgelandes nicht Giberschiittet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die
Auffillung ist ausschlieRlich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

* Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaR zu entsorgen; er darf nicht als An-
bzw. Auffillmaterial fir Mulden, Baugruben, Arbeitsgraben usw. benutzt wer-
den.

= Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Menschen o-
der erhebliche Beeintréachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind der Unteren Bodenschutzbehérde zu melden.

Bestimmunagen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

* Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in An-
spruch genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwen-
den (Griinanlagen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen) oder wiederverwert-
bar auf geeigneten (gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischenzulagern.

= For die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m
hoch locker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewahrleistet
ist.

=  Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auf-
lockerung bis an wasserdurchldssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausrei-
chender Wurzelraum fiir die geplante Bepflanzung und eine flachige Versicke-
rung von Oberflachenwasser gewahrleistet sind.

* Die Auftragshdhe des verwendeten Mutterbodens soll 20 cm bei Griinanlagen
und 30 cm bei Grabeland nicht Giberschreiten.

Sichtfelder an Grundstiickszufahrten

Der Grundstiickseigentimer hat dafiir Sorge zu tragen, dass im Bereich von
Grundstickseinfahrten eine ausreichend Ein- und Ausfahrtssicht gewéhrleistet
wird. Die Sichtverhaltnisse auf die angrenzenden Landesstrallen miissen jederzeit
gewdhrleistet sein. Aus Verkehrssicherheitsgrinden ist deshalb die Freihaltung der
notwendigen Sichtfelder erforderlich.

Hinweise zum Artenschutz

In den Monaten April bis Oktober sind Lichtwirkungen zum Kreisverkehr, zur nérdli-
chen Umgehungsstralle und zum suddstlich angrenzenden Gehdlzbestand hin zu
vermeiden, weshalb in diesen Bereichen auf eine AulRenbeleuchtung zu verzichten
ist und bei Fenstern zeitgesteuerte, lichtdichte Jalousien einzusetzen sind.
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45.2 Die Fallung der zusammenhangenden Gehdélze / Hecke soll in den Monaten Januar

und / oder Februar ohne Beeintrdchtigung des Bodens manuell durchgefiihrt wer-
den. Eingriffe in den Boden (z.B. Stockrodung) dirfen dann erst nach dem Ende
der Uberwinterungsperiode der Haselmaus, also je nach Witterungsverlauf erst
nach Ende April / Anfang Mai erfolgen.

4.5.3 Rodung der einzelnen Baume aulRerhalb der Balz-, Brut- und Aufzuchtzeit der V&-
gel, d.h. auBerhalb des Zeitraums vom 1. Mérz bis zum 30. September

Stadt St. Blasien, den ...l fsp.stadtplan ung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mb8
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Burgermeister Planverfasser
Adrian Probst

Ausfertigungsvermerk Bekanntmachunagsvermerk

Es wird bestétigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB o&ffentlich be-
Festsetzungen und der o&rtlichen Bauvor- kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen Be- kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
schlissen des Gemeinderates der Stadt St. tensistder . .

Blasien Ubereinstimmen.

Stadt St. Blasien, den ...................... Stadt St. Blasien, den .............. oot ns
Blurgermeister Biirgermeister
Adrian Probst Adrian Probst
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1 ALLGEMEINES

1.1

Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Rettungswache des Deutschen Roten Kreuzes und die Unterbringung des DRK
Ortsvereins am Kugelrain entsprechen nicht mehr den heutigen Anforderungen die
man an moderne Arbeitspldtze, Vereins- und Schulungsrdume stellt. Die in die Jahre
gekommenen Einrichtungen wirden an ihrem bisherigen Standort einen groen Hand-
lungsbedarf in Bezug auf R&umlichkeiten, beengte Innerortslagen und bauliche Mangel
nach sich ziehen. Die Stadt hat daher beschlossen das bisherige Geldnde von DRK
und Feuerwehr einer anderen Nutzung zuzufilhren. Aus dieser Uberlegung heraus
ergibt sich das Ziel der Stadt St. Blasien, einen neuen Standort fir den Rettungsdienst
zu errichten. An diesem sollen der DRK Rettungsdienst und der DRK Ortsverband un-
tergebracht werden

Nach intensiver Suche hat die Stadt St. Blasien einen neuen Standort fir die Institution
nérdlich des Gewerbegebiets Ost gefunden. Der gewéhlte Standort erscheint hierfir
optimal und ldsst eine Verbesserung der Arbeit im Einsatzfall erwarten, liegt er doch
zentral im Versorgungsgebiet zwischen Menzenschwand und Héchenschwand, |&sst
Konflikte mit angrenzenden Nutzungen minimieren und ist zwischen der L149 und der
L154 (AlbtalstralRe) verkehrlich optimal angebunden. Der angrenzende Kreisverkehr
fungiert als Verteiler, im Ernstfall kdnnen die Rettungsfahrzeuge schnellstméglich alle
Richtungen des Versorgungsgebiets Hochschwarzwald erreichen.

Die Planung fiir den Neubau des DRK Rettungsdienstes und des DRK Ortsvereins be-
schrénkt sich im Wesentlichen auf den westlichen Teilbereich des Flurstick 216/15, ei-
nen Teilbereich des Flurstlicks 215 (L154, Albstrae) und einen Teilbereich des Flur-
sticks 216/11 (L149). Die Flache hat eine Grofe von ca. 0,55 ha und wird derzeit als
Verkehrsflache und Wiesenflache mit Gehdlzbestand extensiv genutzt.

Durch die Erweiterung des Bebauungsplans und der ortlichen Bauvorschriften ,Ost [
sollen nun die planungsrechtlichen Grundlagen fir die Umsiedlung des Rettungsdiens-
tes mit Ortsverband geschaffen werden.

Im Einzelnen werden durch die Planung insbesondere folgende Ziele verfolgt:

Verlegung des Deutschen Roten Kreuzes an einen neuen Standort
Optimierung der infrastrukturellen Ausstattung am neuen Standort
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung

Effiziente Nutzung vorhandener ErschlieRungsanlagen

Sinnvolle Ausnutzung der vorhandenen Flachenpotenziale
Durchgriinung des Plangebiets und Einbindung in das Landschaftsbild
Berlicksichtigung artenschutz- und naturschutzrechtlicher Belange

Die Stadt sieht durch die geplante Ansiedlung des Vorhabens in diesem Bereich auch
die positiven Entwicklungsmdglichkeiten am Altstandort. Dort kann in zentraler Lage
eine angemessene Nachnutzung untergebracht werden, welche sich positiv auf die in-
nerértliche Situation der Stadt St. Blasien auswirkt.

Die Stadt St. Blasien ist deshalb bestrebt, den Bebauungsplan ,Ost I zu erweitern.
Diese Erweiterung des Bebauungsplans erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13
a BauGB. Da die geplante Bebauungsplanerweiterung nicht aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes St. Blasien entwickelt werden
kann, ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung anzupassen.
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1.2 Standortalternativenpriifung

Fir den Neubau des DRK-Zentrums und den Neubau der Feuerwehr sowie den Neu-
bau eines Discounters hat die Stadt St. Blasien verschiedene Standorte innerhalb des
Gemeindegebiets untersucht.

Flurstiick 18972
Schwimmbad

Flurstiick 63
Hans-Thoma-Weg

L\ Flurstiick 66
A\ Breita
.,
P

— 3% Fhurstilck 216/5

R am Kreiaverkeht

i Flursticke 173/1 und 278 Flurstiick 12877
Tusculumweg Parkplatz

Flurstiick 212/9
Follenrnall

Einige Standorte erwiesen sich aufgrund der nachfolgenden Méngel als ungeeignet fir
die geplanten Nutzungen:

Flurstick 189/2

Die Flache liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets. Weiter ware durch die
Entwicklung des Grundstiicks ein kostenintensiver Briickenbau Uber die Alb not-
wendig.

Flurstiick 68

Die Flache wird durch bewegtes Geldnde gepragt. Die Topografie eignet sich nicht
fur eine flachenintensive Bebauung. Hinzu kommt, dass die Entwasserung des
Grundstlicks nur sehr schwer und mit erhéhtem Kostenaufwand maéglich wére.

Flurstuck 66 )
Die Flache liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgebiets.

Flurstiicke 173/1 und 2/9

Auf dem Grundstiick befindet sich Wohnungsbestand. Die Bewchner lassen sich
aufgrund des allgemein angespannten Wohnungsmarkts nicht kurzfristig umsie-
deln, sodass das Grundstiick wegen des Nutzungskonflikts vorerst nicht verfigbar
ist.

Flursttick 128/7
Das Flurstiick weist eine unzureichende GroRe fir die Entwicklung mit einer der
oben genannten Nutzungen auf.
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- Flurstiick 212/9

1.3

Das Flurstiick weist eine unzureichende Grofie fur die Entwicklung mit einer der
oben genannten Nutzungen auf.

Das Grundstiick am Gewerbegebiet Ost wird aufgrund der guten ErschlieBungssituati-
on, der ausreichenden FlachengrdRe und des ebenen Gelidndes als geeignet fir das
neue DRK-Zentrum eingestuft und somit als Plangebiet herangezogen.

Der Neubau der Feuerwehr soll nach neuem Kenntnisstand auf einer Teilflache der
Sportplatze des Kolleg St. Blasien erfolgen.

Dadurch wird der Altstandort der beiden Nutzungen frei. Dort soll in zentraler Lage und
in Nachbarschaft eines bestehenden Nahversorgers der Discounter entstehen. So
kdénnen auch Synergieeffekten zwischen den beiden Versorgungseinrichtungen genutzt
werden.

Lage des Planungsgebiets / Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich am &stlichen Ortsrand von St. Blasien, direkt nérdlich und
westlich angrenzend an das Gewerbegebiet ,Ost I

Es umfasst im Wesentlichen den westlichen Teilbereich des Flurstiick 216/15 sowie
Teilbereiche der Flurstiicke 215 (L154, Albstral3e) und 216/11 (L149). Die GréRe be-
tragt ca. 0,55 ha. Nach Norden wird die Flache durch den nérdlichen Fahrbahnrand der
L 149, nach Slden durch den sidlichen Fahrbahnrand der L 154 (AlbstraRe) und nach
Westen durch den inneren Fahrbahnrand des Kreisverkehrs begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus dem nachfolgenden Ubersicht-
plan ersichtlich.

Albtalstrae .

2lée

Stadt St. Blasien
Erweiterung Bebauungsplan
"Ost "

Geltungsbereich

e 5 wum 20 wom

&y  Boabotor. SamGosk A3 Formman
SRR b G s g

& {7 J LS 139 S

Ausschnitt aus dem Kataster mit Lage des Plangebietes (schwarze Umrandung),
Quelle: eigene Darstellung FSP Stadtplanung
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1.4 Bestehende Nutzungen

2.1

Die Flache wird aktuell als Verkehrsflache und Wiesenflache mit Geholzbestand exten-
siv genutzt. Das Gelande steigt nach Norden geringfligig um circa 2 m an.

Sidlich der AlbtalstraRe befindet sich das Gewerbegebiet ,Ost I, im Westen der zent-
rale Verkehrsknoten mit Ausfahrtsmoglichkeiten in Richtung Innenstadt St. Blasien, |-
bach, Hausern oder Albstausee.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks Siidschwarzwald sowie des Biosphdren-
reservats Schwarzwaid. Im Osten schlief3t ein Gehdlzsaum an. Nérdlich des Plange-
biets beginnen Wald- und/oder Hanglagen, Uber die sich Schutzgebiete (Biotop, Wald-
schutzgebiet, Landschaftsschutzgebiet, Vogelschutzgebiet) erstrecken.

Luftbildausschnitt mit Lage des Plangebietes (rote Umrandung), Quelle: Kartengrundlage LUBW

PLANUNGSRECHTLICHE SITUATION

Regionalplan / Raumordnung

Der Regionalplan Hochrhein-Bodensee 2000 einschlieRlich genehmigter Anderungen
und Teilfortschreibungen (Stand Januar 2019) stelit den Bereich des Plangebiets als
ungeplante (,weille") Flache zwischen den beiden Straflen fiir den regionalen Verkehr
(Kategorie IIl) dar. In Norden schlieBen Gebiete fur Naturschutz und Landschaftspflege
an.

Folglich gibt es keine Ziele der Raumordnung, die dem Vorhaben entgegenstehen. Ei-
ne Nutzung des Plangebiets als Gemeindebedarfsflache ist mit der heutigen Darstel-
lung im Regionalplan vereinbar.
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2.2 Flachennutzungsplan

2.3

Der wirksame Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands St. Blasien
vom 14.07.2006 stellt fur den Bereich des Plangebiets eine Grunflache ohne n&here
Differenzierung dar. Die Festsetzungen des Bebauungsplans sehen nun fiir den Be-
reich eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,DRK-Zentrum" vor. Damit
entspricht diese Festsetzung nicht den Darstellungen des aktuell wirksamen Flachen-
nutzungsplans.

Der Flachennutzungsplan wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands St. Blasien

Aktuelle Rechtslage

Fir das Plangebiet liegt bislang kein Bebauungsplan vor. Der Bebauungsplan ,Ost I
schlielt im Bereich der L154 direkt &stlich an die vorliegende Bebauungsplanerweite-
rung an. Durch Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost I“, mit Genehmigung vom
10.09.1974, wird dieser nach Westen erweitert.

Erweiterung
PL "Ost I"

Bebauungsplan ,Ost I* inklusive Anderungen und geplanter Ergénzung, Quelle: eigene Darstellung
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2.4
241

2.4.2

Planverfahren

Verfahrenswahl

Aufgrund der Lage im Innerort wird die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost | als
Mafnahme der Innenentwicklung gesehen und erfolgt somit im beschleunigten Verfah-
ren nach § 13 a BauGB.

Die Gréfie des Plangebiets liegt bei rund 5.500 m? somit ist die zulassige Grundflache
im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m2
Bebauungsplanverfahren, die in einem zeitlichen, rdumlichen und sachlichen Zusam-
menhang stehen, liegen nicht vor. Damit wird auch durch Kumulation mehrerer Pla-
nungen der Schwellenwert nicht tiberschritten.

Die vorliegende Planung beinhaltet ausschliellich Gemeinbedarfsflachen, sodass als
Vorhabenstyp grundsatzlich nur Ziffer 18.7 der Anlage 1 UVPG in Frage kommt. Ande-
re UVP-pflichtige Vorhaben werden mit der Planung nicht begriindet. Da die zuldssige
Grundfldche im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO oder eine festgesetzte GroRe der
Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, werden die fur den Vorhabenstyp Ziffer
18.7 der Anlage 1 UVPG genannten Schwellenwerte fur die Aligemeine Vorprifung
des Einzelfalls nicht erreicht. Die Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung liegt damit nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fur
eine Beeintrédchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura
2000Gebiete) bestehen. Nach Prifung durch den beauftragten Landschaftsplaner (sie-
he Umweltbeitrag) bestehen keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Betroffenheit der beiden
Natura-2000 Gebiete durch das Vorhaben, sodass auch diese Voraussetzung fir die
Durchfiihrung eines beschleunigten Verfahrens gegeben ist.

Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung
und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 (1) BImSchG zu
beachten sind, da im Plangebiet ausschlielllich Nutzungen im Rahmen eines DRK-
Zentrums zuldssig sind. Von diesen Nutzungen ist kein Stérfallrisiko bzw. kein Risiko
eines schweren Unfalls zu erwarten.

Das Bebauungsplanverfahren kann folgerichtig im beschleunigten Verfahren gemaf
§ 13 a BauGB durchgefiihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens
nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frithzeitige Beteiligung
verzichtet werden, was in diesem Fall in Anspruch genommen wird. Weiterhin wird auf
eine Umweltprifung, die Erarbeitung eines Umweltberichts, auf die Angaben, welche
Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, sowie auf eine zusammenfas-
sende Erklarung verzichtet. Darliber hinaus findet die Eingriffsregelung (§ 1a BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Anstelle eines formellen Umweltberichts
wird der Begrindung ein Umweltbeitrag beigefugt.

Verfahrensablauf

08.09.2020 Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fiir die Erwei-
terung des Bebauungsplans ,Ost |“ und die értlichen Bauvor-
schriften gem. § 2 (1) BauGB
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08.09.2020 Der Gemeinderat billigt den Entwurf der Erweiterung des Be-

bauungsplans ,Ost I und der értlichen Bauvorschriften und
beschlief3t die Durchfilhrung der Offenlage gem. § 3 (2) und § 4

(2) BauGB

. Durchfiihrung der Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

bis __

Anschreiben Durchfithrung der Beh&drdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

vom ..

mit Frist bis

. Der Gemeinderat behandelt die in der Offenlage eingegange-
nen Stellungnahmen und beschliel3t die Erweiterung des Be-
bauungsplans ,Ost I und die 6rtlichen Bauvorschriften gem.
§ 10 (1) BauGB jeweils als Satzung.

3 KONZEPTION DER PLANUNG

3.1 Nutzungsbeschreibung

Rettungswache

Auf der Rettungswache St. Blasien sind 15 Mitarbeiter/innen beschéftigt. In zwei
Schichten werden rund um die Uhr ein Rettungswagen (RTW) und ein Notarzteinsatz-
fahrzeug (NEF) besetzt.

Das Einsatzgebiet der Rettungswache St. Blasien liegt im Landkreis Waldshut. Die
Einsatze werden von der Leitstelle Waldshut koordiniert. Die Rettungswache in St. Bla-
sien deckt grole Teile des Hochschwarzwaldes von Menzenschwand bis Héchen-
schwand ab.

3.2 Stiadtebau

Die Planung sieht eine dem Grundstick angepasste, riegelférmige Bebauung mit ab-
gerundeter Nordfassade vor. Diese wird im Westen die Nutzungen des Rettungsdiens-
tes und im Osten die Raumlichkeiten fur den DRK Ortsverband beherbergen. Das Ge-
baude ist eingeschossig mit flachem/ flachgeneigtem Dach bzw. Pultdach geplant, wo-
bei sich der Mittelteil im Siiden des Gebaudes durch die Unterbringung der Fahrzeug-
hallen gegeniiber den restlichen Gebaudeteilen Giberh&ht darstellt.

i
n Strassenve iz e —an

Sudansicht zum Neubau fur den DRK Rettungsdienst und DRK Ortsverein (0.M.), Quelle: Vogt Architekten
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3.3

Das geplante Gebaude soll so im Plangebiet positioniert werden, dass zum einen eine
ausreichend grofle Flache zwischen dem Gebdude und der nérdlich verlaufenden L.149
sowie der sldlich verlaufenden L 154 (Albtalstrale) entsteht. Dennoch soll das Ge-
b&aude, um unnétig langere Wege zu vermeiden, direkt an die ErschlieRungsstralie an-
gebunden sein. Dies erfolgt iiber den suidlichen Vorhof, welcher auch als Ubungsfliache
genutzt werden kann.

Lageplan zum Neubau fiir den DRK Rettungsdienst und DRK Ortsverein (0.M.), Quelle: Vogt Architekten

Die geplante Bebauung orientiert sich an den Nutzungsanspriichen und ist rdumlich
kiar in die beiden vorgesehenen Nutzungen Rettungsdienst (im Westen) und Ortsver-
ein (im Osten) getrennt.

Im &stlichen Gebéudeteil sind Gber einen separaten Eingang die Schulungs- und Ne-
benrdume fur den Ortsverein erreichbar. Die Rettungswache ist ebenfalls eingeschos-
sig vorgesehen, sodass die Biiros sowie die Personal- und Sanitarrdume im Norden
untergebracht werden. Die Raumlichkeiten des Rettungsdienstes sind Ober den Ein-
gang im Westen barrierefrei zugénglich. Beide Nutzungen werden iiber eine grol3e
Fahrzeughalle fiir bis zu 4 Fahrzeuge sowie einen Waschplatz baulich verbunden.

Insgesamt soll durch die nun ermdoglichte Bebauung ein harmonisches stadtebauliches
Erscheinungsbild an der 6stlichen Ortseinfahrt von St. Blasien, auch im Zusammen-
hang mit dem bereits bestehenden Gewerbegebiet Ost entstehen.

Verkehr / ErschlieBung

Das Plangebiet befindet sich in verkehrsoptimierter Lage zwischen der L149 und der
L154 (Albtalstral’e). Die ErschlieRBung soll von Siiden erfolgen, indem von der Albtal-
stralBe eine eigene Zufahrt errichtet wird, sodass die Rettungsfahrzeuge im Einsatzfall
problemlos ausfahren kénnen und Gber den westlich angrenzenden Kreisverkehr (Ver-

20-08-08 BPL St. Blasien DRK Begrundung (20-08-27).doc



Stadt St. Blasien Stand: 08.09.2020

Erweiterung Bebauungsplan ,,Ost | Fassung: Offenlage
mit ortlichen Bauvorschriften. gem. § 3(2)und § 4 (2) BauGB, i.v.m. § 13 a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 10 von 17

3.4

4.1

4.2

teiler) verschiedene Richtungen aufnehmen kénnen. Eine Ausfahrt nach Norden auf
die L149 ist folglich nicht notwendig und nicht vorgesehen.

Nach Suden ist ein angemessen grofRer Hof vorgesehen Uber den die Rettungswagen
ein- und ausfahren, aber auch Ubungen abgehalten werden kénnen.

Neben der in das Geb&ude integrierten Fahrzeughalle werden weitere Stellplatze flur
die Einsatzfahrzeuge und die Einsatzkrafte auf dem stddstlichen Grundsticksteil in
konzentrierter Form angeordnet.

Im Rahmen der Belagserneuerung der L154 wurden Leerrohre unter der Stralle ver-
legt, um die kiinftige Ver- und Entsorgung des geplanten Geb&udes fiir den Rettungs-
dienst zu gewahrleisten.

Griinordnung

Die vorliegende Planung sieht vor, die neue Bebauung zentral im Plangebiet anzusie-
deln, wéhrend die dstlichen und westlichen Flachen des Plangebiets als 6ffentliche
Grunflachen ausgewiesen werden. Zum einen werden hierdurch Eingriffe in die ver-
schiedenen Schutzgiter minimiert, zum anderen soli auf der Griinflache im Osten auch
der vorhandene Gehélzbestand als Ubergang zu den benachbarten Waldflachen gesi-
chert werden. Dariiber hinaus werden zur Eingriinung des Plangebiets Baumpflanzun-
gen in die Bebauungsvorschriften aufgenommen, sodass sich die neue Bebauung
harmonisch in die Umgebung einfigt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung / Flache fiir den Gemeinbedarf

Die Baufiachen werden gemanR der geplanten Nutzung als Flachen fiir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung DRK-Zentrum festgesetzt und sind fiur die Unterbrin-
gung einer Rettungswache sowie von Raumlichkeiten fir den DRK-Ortsverband, vor-
gesehen. Ziel ist es, den Rettungsdienst und den DRK-Ortsverband an diesen ver-
kehrsginstigen Standort zu verlagern.

Zuldssig sind neben der Hauptnutzung des Rettungsdienstes und des DRK-
Ortsverbands die erforderlichen Nebenraume wie Schulungsraume, Technikrdume und
Sanitareinrichtungen sowie die sonstigen, erforderlichen und der Hauptnutzung die-
nenden Nebenanlagen, die fur den Betrieb des Rettungsdienstes und des Ortsver-
bands notwendig sind.

AuBerdem zugelassen werden die notwendigen Ubungs- und Stellplatzflichen, Gara-
gen, Zufahrten und Freiflachen.

Angrenzende Flachen, wurden als 6ffentliche Griinflachen ausgewiesen.

MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung wird im vorliegenden Bebauungsplan durch verschie-
dene Parameter wie die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximal zulassige Gebau-
dehéhe (GH max.) definiert.

Insgesamt soll unter Berlicksichtigung der umgebenden Bestandsbebauung und im
Hinblick auf die Ausnutzung des Grundstiicks eine gestalterisch harmonische Bau-
struktur gesichert werden.
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Héhe baulicher Anlagen (GH)

Fur die geplante Bebauung werden Gebdudehéhen in Metern als Héchstmal festge-
setzt. Die Hohenfestsetzungen tragen dazu bei, dass sich die Geb&ude in die Nach-
barschaft entsprechend einfigen und dem Standort an der &stlichen Ortseinfahrt ge-
recht werden.

Die maximal zulassige Héhe der baulichen Anlagen wird durch Einschrieb in die Plan-
zeichnung (Nutzungsschablone) definiert. Der Bebauungsplan soll die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir den Bau der Rettungswache und der Raumlichkeiten fiir
den Ortsverband sowie der baulich damit zusammenhéngenden Anlagen schaffen. Ba-
sierend auf den aktuellen Planentwiirfen des beauftragten Architekturbiiros wurde
dementsprechend eine maximal zulassige Gebaudehdhe von 7 m ab der Oberkante
der Albtalstralle in der Mitte der strallenzugewandten Gebdudeseite festgesetzt. Durch
diese Festsetzung kann eine Bebauung mit Giberhéhtem Geschoss zur Unterbringung
der Rettungsfahrzeuge errichtet werden.

Zur Erméglichung eines Gestaltungsspielraums und zur Umsetzung der Planung wurde
fur technische Dachaufbauten wie Aufzugsiiberfahrten, Abluftanlagen, Dachaustritte,
Technikrdume und Antennenanlagen eine Uberschreitungsméglichkeit der maximalen
Gebaudehohe zugelassen. Diese Uberschreitung ist in |lhrer Héhe und Fliche be-
schrankt, die Anlagen sollen von der DachauRenkante eingertickt werden, um deren
Erscheinung vom Stralenraum und der Nachbarschaft aus méglichst gering zu halten.

Dariiber hinaus bekennt sich die Stadt St. Blasien zu einer aktiven klimafreundlichen
Politik, sodass die Errichtung von Solaranlagen auf den Dachflachen im Rahmen der
Aufstellung des Bebauungsplans grundsétzlich erméglicht werden soll. Dementspre-
chend wurde eine Festsetzung aufgenommen, nach der Anlagen zur Energiegewin-
nung die maximal zuldssige Gebaudehthe um bis zu 1,0 m tberschreiten dirfen, so-
dass diese errichtet werden kénnen, jedoch ohne zu stark in Erscheinung zu treten.

Grundflachenzah! (GRZ)

Neben der Héhe der baulichen Anlagen wird die maximal zuldssige Grundflichenzahl
(GRZ) durch Einschrieb in die Planzeichnung (Nutzungsschablone) bestimmt. Diese
wird im Plangebiet auf 0,4 festgesetzt, durch das derzeit projektierte Vorhaben jedoch
nicht voll ausgenutzt. Die Festsetzung ermdglicht zum einen eine angemessene bauli-
che Ausnutzung des Baugrundstiicks mit einer aufgelockerten Bebauung und gewahr-
leistet gleichzeitig einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl durch die Grundflachen der in
§ 19 (4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,8 lasst sowohl
die notwendigen Spielrdume fir die Gestaltung der Freiflachen als Hofflachen sowie
die Errichtung von ausreichend Stellplatzflachen fur Rettungsfahrzeuge und Mitarbeiter
des Rettungsdienstes und des Ortsverbands sowie Ubungsfldchen zu.

Diese Uberschreitung ist darin begriindet, dass sich der gewdhlte Flachenzuschnitt eng
auf das Vorhaben bezieht. So wurde der Umgriff der Flache fiir den Gemeinbedarf sehr
kompakt gefasst, um die Flacheninanspruchnahme und die damit verbundenen Verlus-
te zu minimieren.

Da unmittelbar angrenzend jedoch sowohl im Westen als auch im Osten groRRe offentli-
che Grinflachen ausgewiesen werden, auf denen durch entsprechende Malinahmen
die Eingriffe in die Natur und Landschaft zumindest teilweise kompensiert werden sol-
len, ist die hohe Ausnutzung der Gemeinbedarfsflache basierend auf der Konzentration
der Nutzung zu rechtfertigen. Weitere negative Auswirkungen der Flachenversiegelung
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4.3

4.4

4.5

4.6

werden durch Dachbegriinung und die Herstellung von Pkw-Stellpldtzen in einer was-
serdurchldssigen Bauweise gemindert.

Bauweise

Entsprechend der geplanten Bebauung wird eine offene Bauweise festgesetzt. Diese
entspricht zum einen dem beabsichtigten Plankonzept und fiihrt gleichzeitig die aufge-
lockerte Bauweise mit seitlichen Grenzabsténden aus dem stadtebaulichen Umfeld fort
und wird damit der Ortseingangssituation gerecht.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
bestimmt und sind mafgebend fir die Ausgestaltung der beabsichtigten stadtebauli-
chen Struktur des neuen Gebiets. Hierdurch wird im Wesentlichen die Lage des
Hauptgebaudes definiert.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wurde so gewahlt, dass die vorab mit der Stra-
Renbaubehdrde abgestimmten Abstédnde zur L149 und zu L154 (Albtalstralle) einge-
halten werden und eine Bebauung zwischen Baufenster und Fahrbahnrand ausge-
schlossen wird. Das Baufenster halt zum Fahrbahnrand der Landesstralen im Norden
einen Abstand von mindestens 8 m beziehungsweise 10 m im Siden ein. Dennoch
sind die Darstellung der Uberbaubaren Flache (Baugrenze) in Anlehnung an die vorge-
sehen Planung so groRziigig gefasst, dass angemessene Spielrdume fiir die Entwick-
lung der Flache nach Osten und Westen erméglicht werden.

Baugrenzen diurfen auf der Stidseite durch untergeordnete Bauteile bis zu 2,0 m liber-
schritten werden, wodurch Gestaltelemente wie Dachiberstdnde und Vordacher sowie
Tir- und Fenstervorbauten ermdéglicht werden und den Bauherren ein gewisser Gestal-
tungsspielraum eingerdumt wird. Um Uberschreitungsméglichkeiten der Baugrenzen
jedoch definitiv zu regeln und um unterschiedliche Interpretationsmdéglichkeiten zu
vermeiden, werden die Lage und die Tiefe der zulassigen Uberschreitungen durch un-
tergeordnete Bauteile konkret festgesetzt.

Verkehrsflachen

Die Strallenverkehrsflache und die Flache mit Verkehrsgriin wird festgesetzt, um den
bisherigen Verlauf der L154 (Albstralse) und der L149 in seinem Bestand zu sichern.
Durch die Darstellung der Verkehrsfldchen ist die ErschlieBung gesichert, es handelt
sich um einen qualifizierten Bebauungsplan, da alle Anforderungen hierfir erfullt sind.

Aus Grunden der Verkehrssicherheit soll die Grundstiickszufahrt im Siden erfolgen.
Dort wird von der AlbtalstraBe ein Einfahrtsbereich festgesetzt. Eine direkte Zufahrt zu
den Stellpldtzen im stdostlichen Bereich des Grundstiicks wird dadurch und durch die
Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt vermieden und rdumt den Ret-
tungsfahrzeugen den Vorrang ein.

Auch entlang des Kreisverkehrs und der L.149 soll keine Grundstlickszufahrt ermdglicht
werden. Dies wird durch die Festsetzung von Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt er-
moglich.

Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen

Es wurde die Festsetzung in die Bebauungsvorschriften aufgenommen, dass Garagen,
Carports und Nebenanlagen, also die hochbaulich in Erscheinung tretenden Anlagen,
nur innerhalb der Baugrenzen zuldssig sind. Diese sollen auf dem Grundstick kon-
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4.7

4.8

zentriert angeordnet werden, um so zusammenhdngende Freifldichen zu sichern und
die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes zu minimieren.

Offene Stellplatze hingegen durfen auch innerhalb der dafir festgesetzten Fléche fur
Stellplatze (ST) angelegt werden, da diese nicht hochbaulich in Erscheinung treten.
Um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten wurde die Flache fiir Stellplatze bewusst
mit einem Mindestabstand zur Stralle gewahlt.

Die Darstellungen im Bebauungsplan sowie die getroffenen planungsrechtlichen Fest-
setzungen orientieren sich an der aktuellen hochbaulichen Vorentwurfsplanung fiir den
Neubau des Retftungsdienstes.

Maftnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Um bei der angestrebten stadtebaulichen Dichte ein gewisses Mal an unversiegelten
Flachen zu erreichen und um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken allgemein
mdaglichst gering zu halten wird festgesetzt, dass Stellplatzflachen fir PKW in einer
wasserdurchldssigen Oberflachenbefestigung auszufiihren sind. Diese Festsetzung
erhoht die Versickerungsméglichkeit von Niederschlagswasser.

Zum Schutz von Boden und Grundwasser sind Fahrspuren entlang von Stellplatzfla-
chen und die Bereiche auf denen Maschinen oder Gerate abgestellt oder gewartet
werden hingegen in wasserundurchlassiger Bauweise auszufithren. Mit dieser Festset-
zung wird dafir Sorge getragen, dass keine Verunreinigung des Bodens erfolgt und
kein Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen in das Grundwasser stattfindet.

Ebenfalls zum Schutz des Bodens und des Grundwassers vor Verunreinigungen durch
Aluminium, Kupfer, Zink oder Bleiionen, ist der Einsatz von ebendiesen metallhaltigen
Materialen im Dach- und/oder Fassadenbereich nur dann zuldssig, wenn diese be-
schichtet oder ihn dhnlicher Weise behandelt sind, sodass eine Kontamination des Bo-
dens ausgeschlossen werden kann.

Weiter wurden zum Schutz der heimischen Fauna (nachtaktive Insekten) und zur Wah-
rung der Verkehrssicherheit insektenfreundliche und streulichtarme Aufienbeleuchtun-
gen festgesetzt. Durch diese Ausfiihrung werden die Auswirkungen auf die Tiere in der
Umgebung minimiert und die Verkehrssicherheit angrenzender 6ffentlicher Verkehrs-
flichen (L149 und L154) sichergestelit.

Dacher von Haupt- und Nebengebauden sind extensiv zu begriinen und mit einer Sub-
stratschicht von mindestens 10 cm herzustellen. Die Festsetzung der Dachbegriinung
ermdglicht eine Rickhaltung des anfalienden Niederschlagswassers und leistet einen
Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas.

Anpflanzungen von Biaumen und Striuchern

Die festgesetzte Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern im nérdlichen
Bereich der Gemeindebedarfsflache trégt zu einer angemessenen Ein- und Durchgri-
nung mit gestalterischer Qualitat im Gebiet bei. Hierdurch wird auerdem ein Ubergang
in die angrenzende Landschaft und eine Einbindung des Gebdudes in das Land-
schaftsbild erreicht. Zusétzlich leistet die Festsetzung einen Beitrag zur Verbesserung
des Mikroklimas. Auch kann (iber die Baumpflanzungen ein Ersatz fur die wegfallenden
Baume geschaffen werden. GemaR dem Vorschlag des Landschaftsplaners sind hier
mindestens 4 gebietsheimische Heister und 6 Straucher zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen, wobei ein Mindestabstand zum Gebaude von 3,50 einzuhalten ist.
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4.9 Erhalt von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

5.1

5.2

Entlang des Ostlichen Gebietsrands wird auf der 6ffentlichen Gruinflache durch die fla-
chenhafte Festsetzung zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen der vorhandene Baumbestand und somit ein flieBender Ubergang zu den an-
grenzenden Gehélzsdumen gesichert. Die Festsetzung wird dartiber hinaus der 6stli-
chen Ortseingangssituation gerecht. An der Albtalstrale, ist auf der Westseite der Ge-
meinbedarfsflache, am Ubergang zur Griinfliche ein vorhandener Baum vom Land-
schaftsplaner als erhaltenswert eingestuft worden, so dass dieser zeiochenrsich und
textlich zum Erhalten festgesetzt wurde. Der Baum ist daher dauerhaft zu erhalten, zu
pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Die ortlichen Bauvorschriften sollen eine harmonische Einbindung der Bebauung in
den einerseits stadtebaulichen und andererseits landschaftlich gepragten Kontext f6r-
dern. Dies ist insbesondere durch die Lage des Gebiets an der dstlichen Ortseinfahrt
erforderlich. Die Vorschriften zu Dachern, Fassaden, Freiflichen und Einfriedungen
sind aus gestalterischen Griinden formuliert worden, gewahren gleichzeitig noch aus-
reichend Spielraum fir eine individuelle zeitgemaRe Architektur.

Dach- und Fassadengestaltung

Die Festsetzungen zur Dachform ermdglichen im Plangebiet flache und flachgeneigte
Dacher sowie Pultdacher mit einer Dachneigung von bis zu 7°. Diese Dachform wird
fur den Zweck und die Lage am Ortsrand in Nachbarschaft gewerblicher Nutzung als
angemessen angesehen. Weiter entspricht das Flachdach und das Pultdach sowohl
aus funktionaler Sicht einem Zweckbau dieser Art und erméglicht eine effektive Nut-
zung des Bauvolumens mit Vorteil fiir die landschaftliche Einbindung.

Die Dacher sind mit extensiver Dachbegriinung auszufiihren und kénnen gleichzeitig
fur die solare Energiegewinnung genutzt werden. Mit diesen Festsetzungen leistet die
Stadt St. Blasien einen Beitrag zur Verbesserung des Mikroklimas und férdert die Nut-
zung regenerativer Energien. Auch im Hinblick auf die angrenzenden Hanglagen dient
die Festsetzung der Dachbegriinung der Einbindung des Geb&dudes in das Land-
schaftsbild.

Durch die Ortseingangslage wird festgesetzt, dass als Fassadenhauptfarbe nur helle,
gedeckte Farben zuldssig sind. Farbige und grelle Farben und Fassadenmaterialien
werden ausgeschlossen.

Einfriedungen

Die gestalterischen Vorgaben zu den Einfriedungen wurden zur Gewahrleistung einer
guten Einbindung des Gebietes in die Landschaft getroffen. So dirfen diese maximal
eine Hohe von 1,8 m aufweisen, wobei Maschendraht und Drahtzdune nur mit He-
ckenhinterpflanzung zuldssig sind. Feste Einfriedungen wie Mauern 0.4. sind nur bis zu
einer Hohe von 0,5 m zuldssig um die Einbindung des Plangebiets in die Landschaft zu
gewahrleisten, aber auch, um das zu massive Inerscheinungtreten zu verhindern. Die
Verwendung von Stacheldraht wird als ortsuntypisches Material grundsatzlich ausge-
schlossen.

Im Bereich der Grundstiicksein- und -ausfahrten wird durch entsprechende Festset-
zungen eine ausreichende Anfahrissicht gewahrleistet. Dieser Zusatz dient der Ver-
kehrssicherheit auf der L154 (Albtalstralle), da die Einfriedungen so gestaltet werden
mussen, dass die Fahrzeuge des Rettungsdienstes eine ausreichende Sicht auf die
StralBe haben. Der Abstand von Hecken und Anpflanzungen zum Fahrbahnrand dient

20-09-08 BPL St. Blasien DRK Begriindung (20-08-27).doc



Stadt St. Blasien Stand: 08.09.2020

Erweiterung Bebauungsplan ,,Ost I Fassung: Offenlage
mit értlichen Bauvorschriften. gem. § 3 (2)und § 4 (2) BauGB, i.V.m. § 13 a BauGB
BEGRUNDUNG Seite 15 von 17

5.3

als Schutzstreifen und somit ebenfalls der Wahrung der Verkehrssicherheit im &ffentli-
chen Stralenraum.

Unbebaute Flichen

Aus gestalterischen und 6kologischen Griinden wurde festgesetzt, dass die unbebau-
ten und nicht als Stellplatz, Lager- und Verkehrsflachen genutzten Flachen bebauter
Grundstiicke zu begriinen oder géartnerisch anzulegen und zu unterhalten sind, damit
trotz der baulichen Dichte eine Mindestbegriinung gewahrleistet ist. Diese Begril-
nungsmafnahme ist wegen des landlichen Charakters und der Lage des Plangebiets
am Ortsrand erforderlich.

Um die derzeit in Mode gekommenen so genannten Schottergarten zu verhindern, die
weder einem typischen Ortsbild entsprechen noch dkologischen oder klimatischen Bei-
trag leisten, wurde zusatzlich prazisiert, dass mit Schotter oder Kies Uberdeckte Beet-
und Grinflachen nicht zuldssig sind.

UMWELTBEITRAG

Da es sich um einen Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren gemat § 13a
BauGB handelt, ist die Durchfiihrung einer férmlichen Umweltpriifung nicht erfordertich.
Dariiber hinaus findet die Eingriffsregelung keine Anwendung. Eine Eingriffs- und Aus-
gleichsbilanz sowie naturschutzrechtliche Ausgleichsmalnahmen sind nicht erforder-
lich. Gemal: BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund des Bebauungsplans zu erwarten
sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig.

Dennoch sind die Belange des Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen des
Bebauungsplans auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsge-
fuge zwischen ihnen bei der Aufstellung des Bebauungsplanes zu beriicksichtigen (§ 1
Abs. 6 Nr. 7 BauGB).

Vom Buro WWL Umweltplanung und Geoinformatik GbR, wurde daher ein Umweltbei-
trag mit einer artenschutzrechtlichen Relevanzpriifung erarbeitet, die der Bebauungs-
planerweiterung als Teil der Begriindung beigefligt ist.

Die vom Landschaftsplaner vorgeschlagenen Festsetzungen (Manahmen zum Schutz
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft, Fldichen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern und Flachen zum Erhalt von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen) sowie die Hinweise zum Artenschutz wurden in
die Bebauungsvorschriften aufgenommen. Hinsichtlich detailliertere Aussagen zu den
Umwelthemen wird auf den beigefligten Umweltbeitrag mit artenschutzrechtlicher Re-
levanzprifung vom 27.08.2020 verwiesen.

VER- UND ENTSORGUNG, ENTWASSERUNG

Im Rahmen der Belagserneuerung der L154 wurden Leerrohre unter der Stralie ver-
legt, um die kiinftige Ver- und Entsorgung des geplanten Geb&dudes fiir den Rettungs-
dienst zu gewahrieisten.

Im Bereich der Trinkwasserversorgung wurde eine neue Frischwasserleitung an die
unter der L 149 verlaufende Frischwasserleitung angeschlossen.

Die neue Schmutzwasserleitung wurde ebenfalls an den bestehenden Kanal ange-
schlossen.

Durch die Festsetzung einer Dachbegriinung wird das Regenwasser zundchst auf den
Dachflachen zurtickgehalten. Die weitere Entwasserung des Grundsticks erfolgt dann
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tiber eine neue Regenwasserleitung, welche siudlich in die Alb (Vorfluter) eingeleitet
wird.

Inwiefern fiir die Stromversorgung eine zusétzliche Transformatorenstation notwendig
ist, wird im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens mit dem Versorgungstrdger ab-
gestimmt.

Leitungsplan zum Neubau fir den DRK Rettungsdienst und DRK Ortsverein (0.M.),
Quelle: Vogt Architekten

8 BODENORDNUNG

Das Grundstiick mit der Fist.-Nr. 216/15 befindet sich im Eigentum der Stadt St. Bla-
sien. Die Grundstiicksteilung erfolgt auf freiwilliger Basis, eine Neuvermessung wird zu
gegebener Zeit veranlasst. Bodenordnende Maflnahmen werden nicht erforderlich.

9 KOSTEN

Die Kosten fir die Planung sowie die Errichtung der geplanten Bebauung tragt die
Stadt St. Blasien.
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STADTEBAULICHE KENNZIFFERN

Fldche des raumlichen Geltungsbereichs 5.527 m?
Gemeinbedarfsflache 2.288 m?
Offentliche Grinflache 1.193 m?2
Offentliche Verkehrsflache 2.046 m?

Stadt St. Blasien, den ...... il v e e e o o S o - fsp Stadtp'an Ung

Birgermeister
Adrian Probst

Ausfertigungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes
sowie der zugehorigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und der &rtlichen Bauvor-
schriffen mit den hierzu ergangenen Be-
schlissen des Gemeinderates der Stadt St.
Blasien (ibereinstimmen.

Stadt St. Blasien, den ............ b EEE

Blrgermeister
Adrian Probst

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Planverfasser

Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbe-
schluss gem. § 10 (3) BauGB 6ffentlich be-
kannt gemacht worden ist. Tag der Be-
kanntmachung und somit Tag des Inkrafttre-
tensistder .

Stadt St. Blasien,den ......................

Blrgermeister
Adrian Probst
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Erweiterung Bebauungsplan und Umweltbeitrag und
 irtliche Bauvorschriften ,Ost I, Stadt St. Blasien arfenschutzrechtliche Relevanzpriifung

1 Einleitung

Die Stadt St. Blasien plant die Verlegung des DRK-Rettungsdiensts an einen neuen Standort am
ostlichen Ortsausgang. Mit der Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost |* sollen die planerischen
Voraussetzungen fir die Verlegung der DRK-Rettungswache sowie des DRK-Ortsverbands an die-
sen Standort geschaffen werden.

Aufgrund der Lage im Innerort wird die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost I als Mafinahme der
Innenentwicklung gesehen und erfolgt somit im beschleunigten Verfahren nach § 13 a Baugesetz-
buch BauGB.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frithzeitige Beteiligung verzichtet werden, was in
diesem Fall in Anspruch genommen wird. Weiterhin wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung
eines Umweltberichts, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar
sind, sowie auf eine zusammenfassende Erklédrung verzichtet. Dar(iber hinaus findet die Eingriffsre-
gelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung, womit die Notwendigkeit zur natur-
schutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung entfallt.

Dennoch sind gemaf den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB in jedem Bebauungsplanverfahren die
Belange des Umweltschutzes einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege sowie
die MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu beriicksichtigen. Die Stadt St.
Blasien beauftragte die WWL Umweltplanung und Geoinformatik GbR Anfang August 2020 mit der
Ausarbeitung des hiermit vorliegenden Umweltbeitrags.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes §§ 44 ff Bundesnaturschutzgesetz BNatSchG neh-
men in der Bauleitplanung eine Sonderstellung ein, da sie handlungsbezogen (und nicht planungs-
bezogen) formuliert sind. In diesen Vorschriften wird insbesondere geregelt, dass die Tétung oder
Verletzung bestimmter Tier- und Pflanzenarten, die Zerstérung oder Beschadigung deren Lebens-
statten oder Standorte sowie zudem in sensiblen Zeitrdumen die erhebliche Stdrung bestimmter
Tierarten verboten ist. Auch in beschleunigten Verfahren sind die artenschutzrechtlichen Anforde-
rungen des Bundesnaturschutzgesetzes zwingend anzuwenden. Bei nach den Vorschriften des
BauGB zulassigen Eingriffen gelten diese Verbote nur fir nach europaischem Recht geschitzte
Arten, d.h. alle Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie sowie alle europaischen Vogelarten. Die
artenschutzrechtliche Relevanzpriifung erfolgte durch eine Potenzialabschatzung auf Basis von Ge-
landebegéngen.
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Erweiterung Bebauungsplan und Umweltbeitrag und
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2 Bestandsanalyse
2.1 Geschiitzte Bereiche

Naturschutzgebiete (nach § 23 BNatSchG)

Das nachstgelegene Naturschutzgebiet ,Riittewies-Scheibenrain® (Nr. 3.244) liegt in einer Entfer-
nung von ca. 1,7 km zum Planungsraum, weshalb keine Betroffenheit gegeben ist.

Landschaftsschutzgebiete (nach § 26 BNatSchG)

Nordlich bzw. oberhalb der Umgehungsstralle L149 grenzt das Landschaftsschutzgebiet ,St. Bla-
sien“ (Nr. 3.37.023) an (vgl. Karte 1). Der Planungsraum liegt vollstandig auRerhalb des Schutzge-
biets. Aufgrund der klaren Abgrenzung des Bebauungsplangebiets durch die Umgehungsstrale und
Lage am Siedlungsrand von St. Blasien ist eine Betroffenheit des Landschaftsschutzgebiets nicht
gegeben.

Biospharengebiete (nach § 25 BNatSchG)

Die Stadt St. Blasien liegt im Biospharengebiet ,Schwarzwald®, der Planungsraum liegt in dessen
Entwicklungszone. Die Entwicklungszonen bilden den Schwerpunkt des Lebens-, Wirtschafts- und
Erholungsraums fur die Bevélkerung im Biosphéarengebiet. Insofern besteht gegeniiber den Zielset-
zungen des Biospharengebiets kein Widerspruch.

FFH-Gebiete (nach § 7 Absatz 1 Nummer 6 BNatSchG)

Die nachstgelegene Teilfliche des FFH-Gebiets ,Taler von Schwarza, Mettma, Schlucht und Steina®
liegt in einer Entfernung ca. 850 m zum Planungsraum. Eine Betroffenheit auch im Sinne des Um-
gebungsschutzes ist nicht gegeben (vgl. Kapitel 4.4).

Vogelschutzgebiet (nach § 7 Absatz 1 Nummer 7 BNatSchG)

Die nachstgelegene Teilfliche des weitldufigen Vogelschutzgebiets ,Stdschwarzwald® reicht bis in
eine Entfernung von ca. 90 m nérdlich an den Planungsraum heran (vgl. Karte 1). Eine Betroffenheit
von Arten bzw. der Erhaltungsziele des Vogelschutzgebiets durch die Umsetzung der Planung ist
nicht zu erwarten (vgl. Kapitel 4.3)

Waldschutzgebiete (nach § 32 des Landeswaldgesetzes)

Nordlich bzw. oberhalb der Umgehungsstrafie L149 grenzt der Schonwald ,Albtal-Bergwald* (Nr.
200309) an. Da dieser durch den einzuhaltenden Waldabstand tangiert wird, werden entsprechende
MaRnahmen abgeleitet (vgl. Kapitel 6 und Kapitel 7).
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Gesetzlicher Bodenschutzwald nach §30 LWaldG

Nordlich bzw. oberhalb der Umgehungsstrale L149 weist die Waldfunktionenkartierung gesetzli-
chen Bodenschutzwald aus. Da dieser durch den einzuhaltenden Waldabstand tangiert wird, werden
entsprechende MalRnahmen abgeleitet (vgl. Kapitel 6 und Kapitel 7).

Naturdenkmale nach § 28 BNatSchG und § 30 des Naturschutzgesetzes (NatSchG)

Auch im weiteren Umkreis nicht ausgewiesen.

Gesetzlich geschiitzte Biotope nach § 30 BNatSchG und § 33 Absatz 1 Satz 1 NatSchG

Das nachstgelegene Biotop, das bei der Biotopkartierung der LUBW im Offenland erfasst wurde,
liegt in einer Entfernung von ca. 55 m sidéstlich des Geltungsbereichs. Es handelt sich um eine
anthropogen freigelegte Felsbildung an der Albtalstrae. Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Der Waldbestand nérdlich bzw. oberhalb der Umgehungsstralle L149 ist als ,Schonwald "Albtal-
Bergwald" O St. Blasien® im Rahmen der Waldbiotopkartierung erfasst (Biotop Nr. 2 8214 337 6195).
Einem gesetzlichen Biotopschutz unterliegen allerdings nur 4% der Gesamtflache. Bei den gesetz-
lich geschutzten Biotoptypen handelt es sich ausschlieBlich um Sonderstrukturen (Sickerquelle, Na-
turnaher Abschnitt eines Mittelgebirgsbachs, natiirliche offene Felsbhildung, Zwergstrauch- und Gins-
terheide) und nicht den Waldbestand selbst. Eine Betroffenheit dieser Strukturen durch das Pla-
nungsvorhaben ist nicht gegeben.

Wasserschutzgebiete (nach § 51 Wasserhaushaltsgesetz)

Wasserschutzgebiete oder Heilquellenschutzgebiete nach § 53 Absatz 4 des Wasserhaushaltsge-
setzes sind auch im weiteren Umkreis nicht ausgewiesen.

Uberschwemmungsgebiete (nach § 76 des Wasserhaushaltsgesetzes)

Die Hauensteiner Alb flie3t in einem Abstand von ca. 50 m sudlich des Geltungsbereichs. Gemaf der Hoch-
wassergefahrenkarte liegt die Uberflutungsflache HQ100, in der ein Hochwasserereignis statistisch einmal in
100 Jahren zu erwarten ist, im Bereich des eingetieften Gewésserbetts sowie unmittelbar angrenzend daran
und damit aulRerhalb des Geltungsbereichs. Eine Betroffenheit ist nicht gegeben.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Im Umkreis von ca. 450 m um den Geltungsbereich befinden sich keine Kernflachen, Kernrdume
oder Suchrdaume des landesweiten Biotopverbunds. Wildtierkorridore des Generalwildwegeplans
sind ebenfalls in der Umgebung des Geltungsbereichs nicht ausgewiesen.
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2.2 Biotoptypenkartierung
Die Biotoptypen wurden am 13.08.2020 durch M.Sc. Hannes Réske erfasst.

Es handelt sich um anthropogen geprégtes Grinland, das von den beiden Stralien bzw. dem Kreis-
verkehr umschlossen ist und nach Osten in eine Feldhecke mittlerer Standorte bzw. anschliefiend
Wald Gibergeht (vgl. Abbildung 1).

Es handelt sich um eine Intensivwiese als Dauergriinland, die zum Zeitpunkt des Begang gemulcht
war. Nach Auskunft der Stadt St. Blasien wird diese auch mehrfach jahrlich gemulcht. Naturschutz-
fachlich bedeutsame Arten konnten nicht festgestellt werden.

Die Gehdlzstruktur ist als Feldhecke mittlerer Standorte mit Schlehe / Schwarzdorn (Prunus spi-
nosa), Weilidorn (Crataegus spec) und Hasel (Corylus avellana) anzusprechen.

Auf dem Gelande stehen ca. 15 junge bis mittelalte Berg-Ahorne (Acer pseudoplatanus) und zwei
Ebereschen (Sorbus aucuparia). Aufgrund der Ausrichtung der Baume und Struktur der Feldhecke
ist davon auszugehen, dass diese gepflanzt wurden.

Abbildung 1: Blick nach Osten auf den Standort des DRK-Zentrums
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3 Vorhabensbeschreibung

3.1 Beschreibung

Mit der Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost | sollen die planerischen Voraussetzungen fir die
Verlegung der DRK Rettungswache an diesen Standort geschaffen werden. Verkehrlich optimal an-
gebunden soll der DRK Rettungsdienst sowie Rdumlichkeiten des DRK Ortsvereins in einem neuen
Gebdaude unterkommen.

Die Planung des Gebéudes sieht eine der Topografie des Grundstiicks angepasste, riegelférmige
Bebauung mit abgerundeter Nordfassade vor. Die Einfahrt in die vier Fahrzeughallen sowie die 0st-
lich gelegenen KfZ-Stellpldtze soll von Suden bzw. der L154 erfolgen. Die detailliertere Beschrei-
bung ist der Begriindung zu enthehmen.

Der auf diese Planung abgestimmte Bebauungsplan setzt die Bauflachen gemaf der geplanten Nut-
zung als Fldchen fir den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung DRK-Zentrum fest. Das MaR der
baulichen Nutzung wird durch verschiedene Parameter wie die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 und
die maximal zuldssige Geb&udehdhe (GH max.) von 7 m definiert. Das Gebaude soll eingeschossig
mit flachem oder flachgeneigtem Dach realisiert werden. Die Dacher sind mit extensiver Dachbe-
grunung auszufihren und kénnen gleichzeitig fur die solare Energiegewinnung genutzt werden.

Die Uberbaubare Grundstiicksfliche wird durch die Festsetzung der Baugrenze bestimmt. Die Stra-
Renverkehrsfliche und die Flache mit Verkehrsgriin wird festgesetzt um die bestehenden Stralien
in ihrem Bestand zu sichern.

Hochbaulich in Erscheinung tretende Garagen, Carports oder Nebenanlagen sind nur innerhalb der
Baugrenze zuldssig. Im Stdosten des Gebiets ist eine Flache fir Stellplatze festgesetzt, welche
wasserdurchléssig auszufiihren sind. Die weiteren Hoffldchen sind zum Schutz des Grundwassers
versiegelt auszufiihren.

Die sonstigen Flachen innerhalb des Geltungsbereichs sind als dffentliche Grinflichen (Verkehrs-
grin bzw. Erhaltung Bestand) festgesetzt.

3.2 Wirkfaktoren des Planungsvorhabens

Anlagebedinge Wirkfaktoren
Anlagebedingt treten folgende Wirkfaktoren dauerhaft ein:

- Dauerhafte Flacheninanspruchnahme und visuelle Wirkungen durch Geb&ude und Neben-
anlagen (Baugrenze: 902 m?), fur Stellplatzflachen (166 m?) und im dar{iber hinausreichen-
den Bereich der Flachen fur den Gemeinbedarf (1.220 m?).

- In Bezug auf die Grundflachenzahl kommt es so zu einer (Teil-) Versiegelung von insgesamt
maximal 2.211 m?. In den Uberbauten Bereichen es zu einem Verlust der Vegetationsdecke
einschlieBlich der Gehdlze / Baume.

- Die Verkehrsflachen sind aktuell bereits in einem Umfang von 2046 m? vollstandig versiegelt,
sodass hieraus keine Auswirkungen resultieren.
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Baubedingte Wirkfaktoren

Wahrend der zeitlich begrenzten Bauphase treten verschiedene Wirkfaktoren ein:

- Entstehung von Larm- und Schadstoffemissionen sowie Erschitterungen durch die Bauma-
schinen

- Abgrabungen und Aufschiittungen von Boden, z.B. zur Herstellung von Arbeitsrdumen / Bau-
grube

- Temporédre Beeintrachtigung von Vegetationsbestédnden und Oberboden durch Lagerung
von Baumaterial oder Befahrung

Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Nach Inbetriebnahme sind dauerhaft die folgenden Faktoren wirksam:
- Larmemission durch die Abfahrt von Rettungsfahrzeugen mit Einsatzhorn

- Lichtemissionen durch Beleuchtung

WWL Umweltplanung und-Geoinformoﬂk GbR, F. Armbruster 2_7.0_8.2026
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4 Artenschutzrechtliche Relevanzabschatzung

4.1 Rechtliche Grundlage

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Stellungnahme wird zunachst geprift, welche zulassungskri-
tischen Arten im Projektgebiet vorkommen kénnten. In einem weiteren Schritt wird beurteilt, ob diese
Arten im Sinne des § 44 BNatSchG vom Vorhaben beeintrachtigt werden kénnten. Sind Vorkommen
dieser Arten auf Grund fehlender Lebensrdume auszuschlielen, kénnen auch keine erheblichen
Beeintrachtigungen erwartet werden. Kann eine solche Beeintrachtigung zu diesem Zeitpunkt nicht
ausgeschlossen werden, ist fir die betreffenden Arten eine Artenschutzpriifung mit Art-Erfassungen
durchzufiihren.

Die rechtlichen Grundlagen der Artenschutzpriifung werden insbesondere im Kapitel 5 ,Schutz der
wild lebenden Tier- und Pflanzenarten, ihrer Lebensstéatten und Biotope‘ und hier insbesondere in
den §§ 44 (Vorschriften fir besonders geschiitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
und 45 (Ausnahmen) des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) geregelt.

Diese Vorschriften werden in § 44 Abs. 1 konkret genannt. Demnach ist es verboten:

¢ wild lebenden Tieren der besonders geschiltzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu besché-
digen oder zu zerstéren (Verletzungs- und Tétungsverbot),

¢ wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europdischen Vogelarten wéhrend
der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert (Stérungsverbot),

¢ Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren (Schadigungsverbot).

» wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren

(Zugriffsverbote)

In § 44 Abs. 5 wird fir, nach § 15 zuldssige Eingriffe, relativiert, dass ein VerstoB gegen das Verbot
nach Abs. 1 Nr. 3 (Schadigungsverbot, s.0.) nicht vorliegt, soweit die 6kologische Funktion der vom
Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétte im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfullt wird. Soweit erforderlich, kénnen dazu auch vorgezogene Ausgleichmafinahmen
(CEF-MaRnahmen) festgesetzt werden.
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4.2 Abschichtung der Arten anhand Habitatpotenzial

Das Vorkommen bzw. die Nutzung des Gebiets durch Fledermause oder die Haselmaus kann grund-
satzlich nicht ausgeschlossen werden, weshalb diese in Kapitel 4.4 intensiver betrachtet werden.

Dariber hinaus kommen auf dem gesamten Gelande keine Habitatstrukturen vor, wie Trockenstand-
ort, Feuchtbereiche/Gewasser, Steinhaufen oder Totholz, Felsen oder vegetationsfreie Bodenober-
flachen, die auf ein Vorkommen von weiteren planungsrelevanten Tier- oder Pflanzenarten nach
Anhang IV der FFH-Richtlinie hindeuten wiirden.

4.3 Europaische Vogelarten

Die nachstgelegene Teilflache des weitldufigen Vogelschutzgebiets ,Slidschwarzwald® reicht bis in
eine Entfernung von ca. 90 m nérdlich an den Planungsraum heran (vgl. Karte 1). Die Erhaltungs-
ziele des Vogelschutzgebiets sind in der Verordnung des Ministeriums fir Erndhrung und Léndlichen
Raum zur Festlegung von Europdischen Vogelschutzgebieten vom 5. Februar 2010 festgelegt.
Diese beziehen sich auf die im Standard-Datenbogen aufgefiihrten Vogelarten, die in Tabelle 1 auf-
gelistet sind.

Tabelle 1: Arten des Vogelschutzgebiets ,, Siidschwarzwald*

Schwarzspecht (Dryocopus martius) Uhu (Bubo bubo)

Sperlingskauz (Glaucidium passerinum) Wanderfalke (Falco peregrinus)

RaufuBkauz (Aegolius funereus) Baumfalke (Falco subbuteo) T
Grauspecht (Picus canus) Wespenbussard (Pernis apivorus)

Hohltaube (Columba oenas) Schwarzmilan (Milvus migrans)

I Ringdrosse! (Turdus torquatus) Zitronenzeisig (Carduelis citrinella)
Auerhuhn (Tetrao urogallus) Schwarzkehlchen (Saxicola rubicola)
Haselhuhn (Tetrastes bonasia) Neuntéter (Lanius collurio)
Berglaubsanger (Phylloscopus bonelli) Heidelerche (Lullula arborea)
Dreizehenspecht (Picoides tridactylus) Braunkehlchen (Saxicola rubetra)

- Zippammer (Emberiza cia)

Die Habitatpraferenzen und aktuellen Vorkommen der seltenen Arten des Vogelschutzgebiets sind
den Bearbeitern aufgrund der Bearbeitung und Kartierung des Natura 2000-Managementplans fir
das Vogelschutzgebiet bekannt (RP Freiburg, 2020 — in Bearbeitung). Aufgrund der Lage am Sied-
lungsrand von St. Blasien — weitestgehend eingeschlossen von StralBen — und der vorhandenen
Habitatstrukturen kann fur s&dmtliche Arten des Vogelschutzgebiets mit hinreichender Sicherheit aus-
geschlossen werden, dass diese im Planungsraum vorkommen bzw. dieser ein essenzielles Habitat
fur diese Arten darstellt. Eine erhebliche Beeintrachtigung der Erhaltungsziele des Vogelschutzge-
biets durch die vorliegende Planung ist auszuschlieRen.
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Aufgrund der Lage und Habitatstrukturen sind for den Planungsraum ausschliefilich weitverbreitete
und anpassungsféhige Vogelarten zu erwarten. Auf Basis der Kartierung am nahegelegenen Hotel-
standort in St. Blasien (Armbruster et al. 2018) kénnen als typische Vertreter dieser Artengruppe die
folgenden Arten genannt werden, die das Plangebiet als Nahrungsgast und die Gehdlze u.U. auch
als Brutplatz nutzen kénnten: Amsel, Bachstelze, Blaumeise, Buchfink, Eichelhdher, Gartenbaum-
laufer, Grunfink, Hausrotschwanz, Haussperling, Kleiber, Kohimeise, Rotkehlchen.

Fang, Verletzung oder Tétung von Tieren (§44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Eine Verletzung oder Tétung von Végeln ist fur adulte Tiere nicht anzunehmen, da diese vor den
BaumaRnahmen flichten. Bei der Rodung von Gehtlzen kénnten Jungvogel im Nest verletzt oder
getdtet werden. Die Rodung muss deshalb auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit stattfinden, d.h. die
Rodungen sind nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar zuldssig.

Erhebliche Stoérung (§44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Baubedingte Stérungen, die mit Scheuchwirkungen verbunden sind, sind im Wesentlichen im Gel-
tungsbereich und der unmittelbaren Umgebung, insbesondere im Bereich der angrenzenden He-
ckenstrukturen zu erwarten. Aufgrund der starken Vorbelastung durch Verkehrswege und Gewer-
bebetriebe ist davon auszugehen, dass es sich bei den dort britenden Végeln um Arten handelt, die
fur siedlungstypische Stérreize wenig empfindlich sind. Eine erhebliche Stérung durch die Baumald-
nahmen ist daher auch fiir diese angrenzenden Bereiche nicht zu erwarten. Eine erhebliche Beein-
trachtigung im Sinne einer Verschlechterung des Erhaltungszustands der lokalen Population ist nicht
zu erwarten.

Entnahme, Beschéadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(§44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Die im Planungsgebiet vorhandenen Baume weisen keine Bruthdlen auf (vgl. Kapitel 4.4). Durch
die Entnahme der Gehdlze (auBerhalb der Brutzeit) stehen diese zukiinftig nicht mehr als potentzi-
eller Neststandort zur Verfiigung.

Durch die unmittelbar angrenzenden, sehr weitlaufigen Waider kann dieser kleinflachige Verlust
ausgeglichen werden, sodass die Skologische Funktion der Fortpflanzungs- und Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Die dkologische Funktion wird im rdumlichen Zu-
sammenhang auch ohne vorgezogene Ausgleichsmaf3inahmen bewahrt. Der Verbotstatbestand §
44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG wird nicht erfullt.
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4.4 Fledermause und Haselmaus (Dr. Claude Steck)

Im Rahmen der vorliegenden artenschutzrechtlichen Relevanzprifung soll zunéchst gepruft werden,
ob zulassungskritische Fledermausarten und die Haselmaus vor dem Hintergrund der vorhandenen
Habitatstrukturen im Projektgebiet vorkommen kénnten. In einem weiteren Schritt wird beurteilt, ob
diese Arten im Sinne des § 44 BNatSchG grundsatziich vom Vorhaben beeintrachtigt werden kénn-
ten. Sind Vorkommen dieser Arten auf Grund fehlender Lebensraume auszuschlieRen, kénnen auch
keine erheblichen Beeintrachtigungen erwartet werden. Kann eine solche Beeintrdchtigung zu die-
sem Zeitpunkt nicht ausgeschlossen werden, sind soweit Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men zu treffen, dass eine Beeintrachtigung etwaiger Vorkommen mit Sicherheit ausgeschlossen
werden kénnen — andernfalls ist fur die betreffenden Arten im Vorfeld der Projektrealisierung eine
Artenschutzprifung mit addquaten Art-Erfassungen durchzufiihren.

441 Vorgehen

Am 21.08.2020 wurde das Planungsgebiet im Rahmen einer Potenzialeinschdtzung begutachtet.
Hier erfolgte eine Einschatzung des Quartierpotenzials der vorhandenen Baume im Planungsgebiet
(und auch ca. 30 m weiter entlang des Gehdlzstreifens in stidéstlicher Richtung) fir Fledermé&use.
Geachtet wurde bei allen Baumen auf Spechthéhlen, sonstige Hohlrdume (z.B. ausgefaulte Astlo-
cher) sowie auf Spalten, z.B. in Form von Rissbildungen oder abstehenden Rindenschuppen. Fle-
derm&use, insbesondere die kleinen Arten wie beispielsweise die Zwergfledermaus (Pipistrellus pi-
pistrellus) kénnen selbst kleine Spalten (<1 cm) als Quartier nutzen. Die Ermittlung des Quartierpo-
tenzials erfolgte bei Tageslicht. Da Fledermause Lichtwirkungen meiden, wurde zudem nach Ein-
bruch der Dunkelheit geprift, ob fir das Planungsgebiet selbst und dessen Umfeld nennenswerte
Lichtwirkungen zu konstatieren sind. Diese Einschatzung erfolgte fachgutachterlich ohne konkrete
Lux-Messungen. Auf dieser Basis erfolgte eine Einschdtzung, ob sich das Quartier als Flugkorridor
fur Fledermause eignet.

In Hinblick auf die Haselmaus wurden die zusammenhangenden Gehdlzbestédnde hinsichtlich der
Artenzusammensetzung und Habitatstruktur geprift. Haselmause préferieren Lebensraume, die
sich durch eine ausreichende Vielfalt an Gehélz-Arten auszeichnen und bei denen die Straucher
und Bdume so nahe beisammen stehen, dass die Haselmaus ohne Bodenkontakt von Gehdlz zu
Gehdlz klettern kann

4.4.2 Mogliche Vorkommen und Betroffenheiten
Flederméause

Bei der Kontrolle des Gehdélzbestands im Pianungsgebiet und dartiber hinaus konnten keine fir Fle-
dermé&use geeignete Quartierstrukturen festgestellt werden. Ein Baum weist bodennah eine Stamm-
verletzung auf, die zunachst nach einem moglichen Spaltenquartier aussieht — allerdings bietet diese
Struktur selbst fir Einzeltiere kleiner Fledermausarten nicht ausreichend Schutz und ist damit nicht
als Quartier geeignet.

Die Wiesenflachen und vor allem die Geholzbesténde stellen grundsétzlich geeignete Jagdhabitate
fur Flederméause dar. Da aktuell nur randlich dauerhafte Lichtimmissionen seitens der Albtalstralle
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(StraRenbeleuchtung) festzustellen sind, ist davon auszugehen, dass das Planungsgebiet regelma-
Big von Fledermdusen zur Jagd aufgesucht wird. Aus St. Blasien sind uns derzeit die folgenden
Fledermausarten bekannt:

o Zweifarbfledermaus (Vespertilio murinus)
¢ Kleinabendsegler (Nyctalus leisleri)

o Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus)
e Nordfledermaus (Eptesicus nilssonii)

+ Mausohr (Myotis myotis)

o Wasserfledermaus (Myotis daubentoni)

Die Wiesenflachen kénnten regelmaiig vom Mausohr zur Jagd aufgesucht werden. Die Gehdlzbe-
stande sind geeignete Jagdgebiete fur Mausohr, Wasserfledermaus, Zwergfledermaus, Nordfleder-
maus und eingeschrankt auch fir den Kleinabendsegler. Die Zweifarbfledermaus jagt in der Regel
im freien Luftraum.

Das Planungsgebiet umfasst etwa 3.200 Quadratmeter Grinflachen. Da die Wiesenflachen fur das
Mausohr als Bodenjager nur im gemahten Zustand attraktiv sind und die Gehdlzbestéande nur etwa
ein Drittel der Flache ausmachen, ist die betroffene Jagdhabitatsflache im Verhéltnis zu den Akti-
onsrdumen und Jagdgebieten der genannten Fledermausarten sehr gering. Aus diesem Grund ist
nicht davon auszugehen, dass die hier ggf. jagenden Fledermausarten durch den Verlust von maxi-
mal 3.200 Quadratmetern Jagdhabitatsflache erheblich beeintrachtigt werden.

Das Planungsgebiet eignet sich auch als Flugkorridor fir Fledermause. Bei Transferfligen zwischen
Quartieren und Jagdgebieten oder generell zwischen unterschiedlichen Teillebensrdumen muss (im
Gegensatz zur Beutejagd) auf Basis des aktuellen Kenntnisstands fiir alle heimischen Fledermaus-
arten davon ausgegangen werden, dass sie beleuchtete Bereiche meiden und gezielt ,Dunkelkorri-
dore” nutzen. Vor dem Hintergrund der aktuellen Beleuchtungssituation ist damit zu rechnen, dass
von Westen her (von Alb oder aus Richtung der Bebauung an der Albtalstrae oder Friedrichstra®e)
kommend Fledermaduse regelmaRig Transferfliige am Kreisverkehr vorbei durch das Planungsgebiet
hindurch und dann weiter entlang der Gehélze in stidéstlicher Richtung unternehmen. Der Bau eines
Gebaudes in diesem Bereich sowie eine damit verbundene Beleuchtung wird zu einer Barrierewir-
kung fihren, sodass dieser Korridor ggf. nicht mehr von Fledermausen genutzt werden kann. Je
nach Nutzungsintensitat kann dies zu einer erheblichen Stérung lokaler Fledermauspopulationen
fahren.

Zusammengefasst ist folglich zu konstatieren, dass sowohl der Toétungstatbestand gemaf
§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG als auch der Schadigungstatbestand gemanR §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
durch das Vorhaben nicht ausgel®st wird — es sind keine Fledermausquartiere und auch keine es-
sentiellen Jagdhabitate von Flederm&usen betroffen. Es ist jedoch denkbar, dass der Stérungstat-
bestand gemal §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgeldst wird, sofern die Kombination der Barrierewir-
kungen durch Bauwerke und Lichtwirkungen zu einer erheblichen Beeintrachtigung von Fiugkorri-
doren fuhrt. Folglich sind entweder konkrete Untersuchungen des Sachverhalts (Flugkorridor-Erfas-
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sungen in den Monaten Mai bis Juli} oder wirkungsvolle Vermeidungs- und Minimierungsmalinah-
men vorzusehen. Einer Beeintrdchtigung kann beispielsweise wirkungsvoll begegnet werden, indem
in den Monaten April bis Oktober Lichtwirkungen zum Kreisverkehr, zur Umgehungsstrafte und zum
studdstlich angrenzenden Gehélzbestand hin vermieden werden (Verzicht auf Aulenbeleuchtung
und bei Fenstern zeitgesteuerte lichtdichte Jalousien). Zudem wére eine Gehélzbepflanzung parallel
zur UmgehungsstraBe im Abstand von mehreren Metern vom Gebaude vorzusehen, sodass Fleder-
mause zwischen Gebdude und Gehdlzen vom Stralenraum abgeschirmt Transferfliige unterneh-
men kénnen.

Haselmaus

Fir die Haselmaus sind die solitar stehenden Baume kein geeigneter Lebensraum. Die zusammen-
hangenden Gehdlze (vgl. Abbildung 2) jedoch, die sich in siidéstlicher Richtung noch weit erstrecken
und damit einen groBen zusammenhangenden Gehdlzbestand bilden, sind fur die Haselmaus als
Lebensraum geeignet. Im Planungsgebiet selbst sind unter anderem mit Haselnuss und WeiRdorn
sehr gut geeignete Nahrungspflanzen der Haselmaus vorhanden. Die Gehdlze greifen auch insoweit
ineinander, dass die Haselmaus ohne Bodenkontakt zwischen den einzelnen Gehdélzen hin und her
klettern kann. Da die Haselmaus in Baden-Wirttemberg weit verbreitet ist und auch bis in die H6-
henlagen des Schwarzwaldes vorkommt, ist ein Vorkommen in diesem Gehdlzbestand grundsétz-
lich méglich.
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Abbildung 2 Abb. 2: Bereich, der sich als Haselmaus-Lebensraum eignet (rot umrandet; zu Grunde
liegende Abbildung zur Verfiigung gestelit von WWL).
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Innerhalb des Planungsgebiets befinden sich knapp 400 Quadratmeter geeigneter Haselmaus-Le-
bensraum (siehe rote Umrandung in Abbildung 2). Die Aktionsrdume der Haselmaus umfassen
meist etwa 0,3 bis 1ha, womit der projektbedingte Verlust voraussichtlich nur ein kleiner Teil eines
Haselmaus-Lebensraums darstellt. Aus diesem Grund ist nicht damit zu rechnen, dass der Verlust
der zusammenhangenden Gehdlzbestande in diesem Umfang eine erhebliche Beeintrédchtigung ei-
ner Haselmaus-Lebensstétte darstellt (keine Erflllung des Schadigungstatbestands nach
§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG). Durch den Baustellenbetrieb und den Betrieb des DRK-Zentrums ist
nicht mit einer erheblichen Stérung (i.S.v. §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG) méglicher Haselmausvorkom-
men zu rechnen, da die Art auch in unmittelbarer Nahe von stark befahrenen Stral3en sowie Rad-
und FulRwegen vorkommt.

Da die Haselmaus wahrend der Aktivitdtsphase (Marz/April bis November) ihre Nester haufig im
Astwerk der besiedelten Geholze anlegt und sich die Uberwinterungsnester am oder im Boden be-
finden, kénnen im Zuge der Baufeldfreimachung unabhéngig von der Jahreszeit grundsatzlich Ha-
selmé&use verletzt oder getétet werden (Verbotstatbestand §44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG). Soll im Zuge
der Verwirklichung der Planungen in die in Abbildung 2 gekennzeichneten Gehdlze eingegriffen wer-
den, sind diese Geholze entweder vorab auf Haselmaus-Vorkommen zu untersuchen (Monate April
bis November) oder es sind vorsorglich geeignete Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
durchzuftihren. Die Tétung von Haselmausen kann vermieden werden, indem die Fallung der Ge-
hélze in den Monaten Januar und/oder Februar ohne Beeintrachtigung des Bodens manuell durch-
gefuhrt wird. Eingriffe in den Boden (z.B. Stockrodung) dirfen dann erst nach dem Ende der Uber-
winterungsperiode der Haselmaus, also je nach Witterungsverlauf erst nach Ende April / Anfang Mai
erfolgen.

4.4.3 Fazit

Die vorgesehene Bebauung der Flache zwischen der Umgehungsstralie L 149 und der Albtalstralle
L 154 mit einem DRK-Zentrum kann in Hinblick auf Fledermause ggf. zu einer artenschutzrechtlich
relevanten Beeintrachtigung von Flugkorridoren fiihren. Daher sind entweder zur Prafung einer tat-
sachlichen Betroffenheit weitergehende Untersuchungen der Fledermausvorkommen in den Mona-
ten Mai bis Juli durchzufithren, oder es sind vorsorglich die empfohlenen Vermeidungs- und Mini-
mierungsmaflnahmen umzusetzen. Lebensstatten von Fledermausen werden nicht in erheblichem
Male betroffen sein.

Auch hinsichtlich der Haselmaus ist zu konstatieren, dass keine Lebensstatten in erheblichem Male
betroffen sein werden. Gegebenenfalls ist jedoch eine Tétung oder Verletzung von Haselmausen
denkbar. Daher ist auch hier zu empfehlen, entweder den relevanten Gehdlzbereich konkret auf
Haselmausvorkommen zu untersuchen (Monate April bis November) oder die empfohlenen Vermei-
dungs- und Minimierungsmafnahmen umzusetzen.
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Erweiterung Bebauungsplan und Umweltheitrag und
rtliche Bawvorschriften ,Ost 1, Stadt St. Blasien ] artenschutzrechtfiche Relevanzprifung

5 Priifung der Voraussetzungen fiir beschleunigtes Verfahren
nach § 13 a BauGB

Aufgrund der Lage im innerort wird die Erweiterung des Bebauungsplans ,Ost |* als MalRnahme der
Innenentwicklung gesehen und erfolgt somit im beschleunigten Verfahren nach § 13 a BauGB.

Die GroRe des Plangebiets liegt bei rund 5.527 m?; somit ist die zulédssige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 BauNVO deutlich unter dem Schwellenwert von 20.000 m?. Bebauungsplanverfahren,
die in einem zeitlichen, raumlichen und sachlichen Zusammenhang stehen, liegen nicht vor. Damit
wird auch durch Kumulation mehrerer Planungen der Schwellenwert nicht Giberschritten.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die Zulassigkeit
von Vorhaben begrindet wird, die einer Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeitspriofung oder nach Landesrecht unterliegen.

Die vorliegende Planung beinhaltet ausschlieflich Gemeinbedarfsflachen, sodass als Vorhabenstyp
grundsatzlich nur Ziffer 18.7 der Anlage 1 UVPG in Frage kommt. Andere UVP-pflichtige Vorhaben
werden mit der Planung nicht begriindet. Da die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO oder eine festgesetzte GréRe der Grundflache weniger als 20.000 m? betragt, werden die
fur den Vorhabenstyp Ziffer 18.7 der Anlage 1 UVPG genannten Schwellenwerte fur die Allgemeine
Vorpriifung des Einzelfalls nicht erreicht. Die Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeits-
prifung liegt damit nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir eine Beein-
trachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (Natura 2000-Gebiete) bestehen.

Die nachstgelegene Teilfliche des FFH-Gebiets ,Taler von Schwarza, Mettma, Schliicht und Steina®
liegt in einer Entfernung ca. 850 m zum Planungsraum. Eine Betroffenheit auch im Sinne des Um-
gebungsschutzes ist aufgrund der weiten Entfernung nicht gegeben.

Die zum néachstgelegene Teilfliche des weitlaufigen Vogelschutzgebiets ,Stdschwarzwald® reicht
bis in eine Entfernung von ca. 90 m nérdlich an den Planungsraum heran (vgl. Karte 1).

Die Habitatpraferenzen und aktuellen Vorkommen der (seltenen) Arten des Vogelschutzgebiets sind
den Bearbeitern durch die Bearbeitung und die Kartierung des Natura 2000-Managementplans fir
das Vogelschutzgebiet ,Stidschwarzwald” bekannt (RP Freiburg, 2020 — in Bearbeitung).

Aufgrund der unmittelbaren Lage zwischen den beiden Strallen, der vorhandenen Habitatstrukturen
sowie der unmittelbaren Siedlungsnahe kann ein Vorkommen von samtlichen Arten des Vogel-
schutzgebiets im Geltungsbereich im Grunde ausgeschlossen werden. Aufgrund der vorhandenen
Vorbelastung und des Abstands zum Schutzgebiet kann auch eine erhebliche Stérung von Vorkom-
men im Schutzgebiet durch Bautatigkeiten ausgeschlossen werden.

Es gibt demnach keinerlei Anhaltspunkte fiir eine Betroffenheit der beiden Natura-2000 Gebiete
durch das Vorhaben, sodass auch diese Voraussetzung fir die Durchfilhrung eines beschleunigten
Verfahrens gegeben ist.
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Ferner bestehen keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung und Begren-
zung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 (1) BImSchG zu beachten sind, da im
Plangebiet ausschliellich Nutzungen im Rahmen eines DRK-Zentrums zuldssig sind. Von diesen
Nutzungen ist kein Stérfalirisiko bzw. kein Risiko eines schweren Unfalls zu erwarten.

Das Bebauungsplanverfahren kann folgerichtig im beschleunigten Verfahren geman § 13 a BauGB
durchgefihrt werden.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB. Danach kann auf eine frithzeitige Beteiligung verzichtet werden, was in
diesem Fall in Anspruch genommen wird. Weiterhin wird auf eine Umweltprifung, die Erarbeitung
eines Umweltberichts, auf die Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar
sind, sowie auf eine zusammenfassende Erklarung verzichtet. Darliber hinaus findet die Eingriffsre-
gelung (§ 1a BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG) keine Anwendung. Die Notwendigkeit zur naturschutz-
rechtlichen Eingriffshilanzierung entfallt. Anstelle eines formellen Umweltberichts wird der Begriin-
dung lediglich dieser hiermit vorliegende Umweltbeitrag beigefligt.

WWL Umweltplanung und Geoinformatik (m Armbruster 27.08.2020 - 15
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Erweiterung Bebauungsplan und Umweltbeitrag und
rtliche Bauvorschriften ,Ost I, Stadt St. Blasien - i artenschutzrechtliche Relevanzprifung

7 Vorschlage fiir griinordnerische Festsetzungen

1.9.

1.9.1.

1.9.2.

1.9.3.

1.9.4.

1.9.5.

1.10.

1.10.1.

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Stellplatzflachen fur PKW sind in einer wasserdurchléssigen Oberflachenbefestigung
(z.B. Schotterrasen, Rasenfugen-Pflaster, wassergebundene Decke, Drainpflaster)
auszufihren.

Fahrspuren entlang von Stellplatzen und Flachen, auf denen Maschinen oder Geréte
abgestellt werden, sind wasserundurchlassig zu befestigen. Es ist durch geeignete Vor-
kehrungen dafir Sorge zu tragen, dass kein Eintrag von wassergefdhrdenden Stoffen
in das Grundwasser stattfindet.

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Déacher sind im Plangebiet nur zuldssig, wenn sie be-
schichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, sodass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu erwarten ist.

Die AuRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertraglich (UV-anteilarm, z.B.
LED) herzustellen. Die Leuchten sind staubdicht und so auszubilden, dass eine Licht-
wirkung weitgehend nur auf die zu beleuchtende Flache erfolgt (streulichtarm). Die Be-
leuchtung ist so auszufilhren, dass die Verkehrssicherheit angrenzender &ffentlicher
Verkehrsflichen (StraRen) nicht gefdhrdet wird.

Dacher von Haupt- und Nebengebduden bis zu einer Neigung von 7° sind extensiv zu
begriinen. Die Substrath6he betragt mindestens 10 cm.

Flachen fiir das Anpflanzen von Bdaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Auf der Flache zum Anpflanzen von Badumen und Strauchern zwischen dem Baufenster
und der L.149 sind mindestens 4 gebietsheimische Heister und 6 Strducher zu pflanzen
und dauerhaft zu pflegen. Gréfze und Art siehe Pflanzenliste im Anhang. Zum Geb&ude
ist ein Abstand von mindestens 3,5 m einzuhalten, sodass Fledermause zwischen dem
durch Jalousien abgedunkelten Gebaude und den Gehdlzen vom Straf’enraum abge-
schirmt Transferflige unternehmen kénnen.

WWL Umweltplonung und Geoinformatik GbR, F. Armbruster 27.08.2020 23
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1.11. Flachen fiir die Erhaltung von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB)

1.11.1. An dem durch Planeintrag festgesetzten Standort ist ein Einzelbaum dauerhaft zu er-
halten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

1.11.2. Inderim zeichnerischen Teil festgesetzten Fiache fir die Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen (6ffentliche Grunflache) sind alle Gehdlze dauer-
haft zu erhalten, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Schutzgebiete
Schonwald und gesetzlicher Bodenschutzwald nach §30 LWaldG

Nérdlich bzw. oberhalb der Umgehungsstralle L149 grenzt der Schonwald ,Albtal-Bergwald® (Nr.
200309) auf Flurstiick Nr. 216 an. Dieser Bereich ist zusammen mit der felsigen Straenbdschung
auf Flurstiick Nr. 216/11 auch als gesetzlicher Bodenschutzwald kartiert.

Das vorgesehene Baufenster liegt abseits des Schonwalds und des gesetzlichen Bodenschutz-
walds. Weiterhin ist der Waldabstand nach §4 LBO zu berlcksichtigen. Bezogen auf das beabsich-
tige Baufenster ergibt sich bei einem einzuhaltenden Waldabstand von 30 m eine Uberlagerung mit
dem Waldbestand nérdlich der Umgehungsstralle L149.

Einmal betroffen ist auf dem Flurst. 216/11 (Straf’e) ein locker bewachsener Felseinschnitt (ca.
700 m?). Weiterhin ist auf Flurst. 216 noch eine Flache von ca. 110 m? betroffen, welche Teil des
Schonwalds ist.

Far diese Flachen ist ein Kompromiss bei der Bewirtschaftung der Waldflachen zu finden, durch den
einerseits der Schutz des Gebdudes im Baufenster und andererseits die schitzenden Funktionen
des Waldes auf den Boden gewdahrleistet bleiben. Aufgrund der Lage an dem Felseinschnitt bzw.
Strallenbéschung ist davon auszugehen, dass sich diese Malnahmen im Grunde schon heute zur
Verkehrssicherung der Stralle weitestgehend umgesetzt werden.

Far die bisher mit Wald bestockten Fldchen innerhalb des definierten Waldabstands werden die
folgenden Malinahmen vorgeschlagen:

- Der Baumbestand ist zu entnehmen und dabei Sorge zu tragen, dass die vorhandene Verjun-
gung geschont wird. Dabei ist weiterhin auf eine stabile und strukturreiche Ausbildung des neu
entstehenden Waldrands zu achten.

- Die Erhaltung einer fortwahrenden Bestockung und einer dauerhaften Durchwurzelung des Bo-
dens mit Forstpfianzen ist auf diesen Flachen zu gewéahrieisten.

- Die Flachen im Bereich der Waldabstandsflache sind dauerhaft als Niederwald zu bewirtschaf-
ten, bei dem die aufkommenden Gehdlze durch ,Auf-den-Stock-Setzen® in kurzen intervallen
kinftig klein gehalten werden, sodass keine Gefahrdung der Gebaude entstehen kann.

- WWL Umweltplanung und Geoinformatik GbR, F. Am;brus’rer 5.08.2020 24
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Hinweise zum Artenschutz

- In den Monaten April bis Oktober sind Lichtwirkungen zum Kreisverkehr, zur nérdlichen Umge-
hungsstrafte und zum sudéstlich angrenzenden Gehdlzbestand hin zu vermeiden, weshalb in
diesen Bereichen auf eine AuRenbeleuchtung zu verzichten ist und bei Fenstern zeitgesteuerte,
lichtdichte Jalousien einzusetzen sind.

- Die Fallung der zusammenhéngenden Gehdlze / Hecke soll in den Monaten Januar und / oder
Februar chne Beeintrachtigung des Bodens manuell durchgefiihrt werden. Eingriffe in den Bo-
den (z.B. Stockrodung) dirfen dann erst nach dem Ende der Uberwinterungsperiode der Ha-
selmaus, also je nach Witterungsverlauf erst nach Ende April / Anfang Mai erfolgen.

- Rodung der einzelnen Baume aulierhalb der Balz-, Brut- und Aufzuchtzeit der Végel, d.h. die
Rodungen sind nur zuldssig im Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar.

WWL Umweltplanung und Geoinformatik GbR, F. Armbruster 27.08.2020 25
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8 Anhang - Pflanzenliste

Vorschlage fiir pflanz- bzw. Strauchpflanzungen

Die Pflanzliste orientiert sich an den fur St. Blasien malgeblichen, gebietsheimischen Gehdlzen (LfU

2002)

Tabelle 2: Gehoélzarten und Qualitéten fiir Bepflanzungen

Sorbus aucuparia Vogelbeere 2 x verpflanzt Heister 150 — 200

Sorbus aria Echte Mehlbeere 2 x verpflanzt Heister 150 — 200

Corylus avellana Gewohnliche Hasel 2 x verpflanzt Strducher 60-100 cm
Frangula alnus Faulbaum 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm
Rosa canina Echte Hunds-Rose 2 x verpflanzt Stréaucher 60-100 cm
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm
Sambucus racemosa | Trauben-Holunder 2 x verpflanzt Straucher 60-100 cm

WWL Umweltplonung und Geginformutikﬁ{,_l:. Armbrust_er

27.08.2020
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