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A. GRUNDLAGEN

1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414)
zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585).

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung BauNVO) i. d.
F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I S. 466).

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes (Planzei-
chenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).

Gesetz zur Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Neufassung vom 25.06.2005 (BGBI | S.
1757, 2797) zuletzt gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 11.08.2010 (BGBI. 1 S. 1163)

Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO 2010) i. d. F. vom 05.03.1995 (GBI. Nr. 7 S.
358) in Kraft getreten am 01.03.2010.

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Artder baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1

1.2

13

Die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen werden als Allgemeines Wohngebiet (WA) gemaR §
4 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Zuléssig sind die in § 4 Abs. 2 BauNVO genannten Nutzungen.

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen sind ausnahmsweise zuléassig
- Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.
- Betrieb des Beherbergungsgewerbes jedoch nur in Form von Ferien-Einliegerwohnungen.

Von den in § 4 Abs. 3 BauNVO definierten Ausnahmen sind nicht zulassig
- Anlagen fir Verwaltung

- Gartenbaubetriebe

- Tankstellen

2. Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Das Mal der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch

die Grundflachenzahl (GRZz),
die Héhe der baulichen Anlagen (HW und HF),
die Zahl der Vollgeschosse.
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Dazu sind die nachfolgenden Festsetzungen und die Eintragungen in den Nutzungsschablonen
des zeichnerischen Planteiles maRgebend.

2.2 Grundflachenzahl
(8 19 BauNVvO)

Die Grundflachenzahl darf im Allgemeinen Wohngebiet (WA) 0,30 betragen.

2.3 Zahl der Vollgeschosse
Die zuléssige Zahl der Vollgeschosse wird festgesetzt mit
maximal 2 Vollgeschosse.

Hinweis:

Bei der Beschréankung auf nicht anrechenbare Dach- und Untergeschosse sind zwei echte Vollge-
schosse mdglich. Bei einer Entscheidung fur nur ein echtes Vollgeschoss, kann das zweite zulés-
sige Vollgeschoss ein anrechenbares Vollgeschoss im Unter- oder Dachgeschoss sein.

2.4 Hohe der baulichen Anlagen
(8 18 BauNVvO)

Die zur Festsetzung baulicher Anlagen verwendeten Malle und Bezugspunkte werden wie folgt
definiert:

2.4.1 ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH)

Die festgesetzte Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) dient nur als Bezugshéhe zur Festset-
zung der maximalen Wand- und Firsthdhen. Sie ist fir das jeweils vorgesehene Baugrund-
stiick im Rechtsplan durch Festsetzung auf NN als bestimmt.

Es wird empfohlen sich bei der Wahl der Oberkante des RohfuBbodens im Erdgeschoss an
der festgesetzten Erdgeschossfullbodenhdhe zu orientieren. Abweichungen nach unten
und nach oben sind zuléssig, wobei sich jedoch die maximale zuléssige Wand- und First-
héhe immer auf die im Rechtsplan festgelegte EFH bezieht.

Alle Festsetzungen zur Hohe der baulichen Anlagen gelten auch fir die zulédssigen Neben-
anlagen aulRerhalb der Uberbaubaren Flachen.

2.4.2 Wandho6he (HW)

Die Wandhohe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulbodenhdhe (EFH) bis zum
Schnittpunkt der WandauBenflache mit der Dachoberflache.

Sie ist festgelegt mit:

Im Teilgebiet WA 1 mit hochstens 6,00 m
Im Teilgebiet WA 2 mit héchstens 6,50 m
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2.4.3 Firsthohe Satteldach (HF)

244

Die Firsthéhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfulbodenhdhe
(EFH) bis zum First der Dachoberflache.

Sie ist festgelegt mit:
Im Teilgebiet WA 1 mit hochstens 8,50 m
Im Teilgebiet WA 2 mit héchstens 10,00 m.

Hohenversetzte, gegenlaufige Pultdacher werden bei der Héhenfestsetzung wie Sattelda-
cher behandelt. Der H6henversatz muss mind. 2,50 m von der parallelen duf3ersten Haus-
kante zuriickliegen. Bei ungleichen Langen am Héhenversatz muss die kirzere Firstlange
mindestens 2/3 der langeren Firstlange betragen.

Firsthohe Pultdach (HP)

Die Firsthéhe wird gemessen ab Oberkante Erdgeschossfullbodenhdhe
(EFH) bis zum Pultfirst der Dachoberflache am Schnittpunkt mit der AuRenwandfléche.

Sie ist festgelegt mit
Im Teilgebiet WA 1 mit héchstens 7,50 m
Im Teilgebiet WA 2 mit héchstens 8,50 m.

3. Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflachen, Stellung baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1

3.2

3.3

Es gilt die offene Bauweise nach § 22, Abs. 2 BauNVO.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind im Plan durch Baugrenzen festgelegt.

Der zulassige Firstverlauf ist im Plan durch ein entsprechendes Planzeichen festgesetzt.

4. Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1

4.2

4.3

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO kdnnen ausnahmsweise auf den nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen zugelassen werden.

PKW-Garagen und Stellplatze kénnen auf den Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen unter Beriicksichtigung der Staurdume zugelassen werden. In der Planzeichnung
werden bevorzugte mdgliche Standorte vorgeschlagen.

Zur Sicherung der offentlicher Griinflachen an den ErschlieBungsstrallen sowie von erhaltens-
werten Baumen (PFB) sind in der Planzeichnung Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt festgesetzt.
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4.4  Angrenzende Feldwege durfen nicht zur ErschlieBung des Baulands genutzt werden. Die
Grundstiicke im West und im Nord erhalten deshalb ein Ausfahrtsverbot auf die landwirtschaftli-
chen Wege.

4.5 Von der Bebauung mit Nebenanlagen, Garagen, Stellplatzen und Einrichtungen ausgenommen
sind die gesamten Kronenbereiche der ausgewiesenen Standorte zum Erhalt und zum Anpflan-
zen von Baumen und Strauchern (Erhaltungsgebote / Pflanzgebote) mit Standortfestlegung.

5. Nicht tberbaubare Grundstulcksflachen / Sichtdreiecke
(8 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Sowohl bei der dulleren Verkehrsanbindung als auch bei der inneren VerkehrserschlieBung sind die
notwendigen Sichtfelder gemaR den Richtlinien RAS-K einzuhalten. Des Weiteren sind auch die
Grundstiickszu- und —ausfahrten so anzulegen, dass ausreichende Sichtverhaltnisse in den 6ffentlichen
Verkehrsraum gegeben sind. Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung, Bepflanzung oder dauerhaf-
ten Benutzung ab einer Héhe von 0,80 Metern freizuhalten.

6. Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Zur ordnungsgemalfien Ver- und Entsorgung sind auf Privatgrundstiicken Flachen mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zugunsten der Tréager der 6ffentlichen ErschlieBung und Ver- und Entsorgung im Plan
eingetragen. Die Eigentiimer der betroffenen Grundstiicke sind verpflichtet, die Anlage und die Unter-
haltung der Leitungen mit den damit verbundenen Einrichtungen zu dulden.

7. Gelandeanpassung an Verkehrsflachen § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB

Aufschittung und Abgrabungen zur Anpassung an den StralRenkdrper sind auf den angrenzenden pri-
vaten Baugrundstiicken zuléssig und zu dulden. Die Anschlussflachen der privaten Grundstiicke sind
hohenmaRig an die Verkehrsflachen, durch entsprechende weiche Modellierung des Gelandes, anzu-
passen.

8. Flachen zum Ausgleich im Sinne des § 1a Abs. 3 BauGB
(8 9 Abs. 1la BauGB)

8.1  Offentliche Griinflache (G 1)
Im Ostteil des Plangebiets wird im Anschlussbereich an die Landstralle eine 6ffentliche Grunfla-
che ausgewiesen. Innerhalb der Griinflache sind drei StraBenbaumen erster Ordnung (PFG 2)
und zwei StralBenbdumen zweiter Ordnung (PFG 4) zu bepflanzen. Die Flache ist mit einer kréu-
terreichen Wiesenmischung (PFG 7) anzusden und extensiv zu pflegen. Auf zuséatzliche Dingung
ist zu verzichten, bei maximal zweimaliger Mahd ist das Mahgut abzufahren.

8.2  Offentliche Griinflache (G 2)
Im nérdlichen Bereich der Zufahrt in das Plangebiet wird im Anschlussbereich an die LandstralRe
eine offentliche Griinflache ausgewiesen. Im Bereich des Grabens ist die Flache als Gewasser-
randstreifen festgesetzt. Innerhalb der Grunflache besteht geméaR Planeintrag eine Pflanzbin-
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8.3

8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

8.10

dung fur zwei Baume (PFB 1 und PFB 2). Zudem ist die Grunflache auf je 5 Meter Grabenlange
mit einem Heckengehdlz zu bepflanzen (PFG 6) und entsprechend Zf. 8.1 anzuséaen und zu pfle-
gen.

Offentliche Grunflache (G 3)

Entlang der Zufahrtsstralle wird im Bereich des neu verlegten Grabens eine &ffentliche Grinfla-
che ausgewiesen, die gleichzeitig als Gewasserrandstreifen fungiert. Innerhalb der Grinflache
besteht gemaR Planeintrag eine Pflanzbindung (PFB 3). Zudem ist die Grinflache entlang der
nordlichen Bachseite auf je 5 Meter Grabenldnge mit einem Heckengehdlz zu bepflanzen (PFG 6)
und entsprechend Zf. 8.1 anzuséen und zu pflegen.

Offentliche Grunflache (G 4)

Zwischen der Zufahrtsstrafle und der LandstraRe wird im Bereich des neu verlegten Grabens ei-
ne oOffentliche Griinfliche ausgewiesen, die gleichzeitig als Gewasserrandstreifen fungiert. Ent-
lang des FuBwegs sind drei Baume zweiter Ordnung (PFG 3) zu pflanzen. Die Grunflache ist ent-
sprechend Zf. 8.1 anzuséen und zu pflegen.

Offentliche Grunflache (G 5)

Im nérdlichen Kreuzungsbereich der beiden Erschlieungsstrallen entsteht eine 6ffentliche Grin-
flache. Sie ist mit einem Laubbaum erster Ordnung (PFG 1) zu bepflanzen. Die Grinflache ist
entsprechend Zf. 8.1 anzuséen und zu pflegen.

Offentliche Griinflache (G 6)

Im nordwestlichen Bereich der Zufahrtsstral’e wird zur Landstrae hin, eine 6ffentliche Grinfla-
che ausgewiesen, die im Bereich des Wasserlaufs gleichzeitig als Gewéasserrandstreifen fungiert.
Die Grinflache ist im hangseitigen Boschungsbereich in Gruppen mit 50 Feldgehdlzen zu be-
pflanzen (PFG 6). Innerhalb der Flache sind drei Baume erster Ordnung (PFG 1) zu pflanzen. Die
Grunflache ist entsprechend Zf. 8.1 anzuséden und zu pflegen.

Offentliche Griinflache (G 7)

Ostlich der Zufahrtsstrae wird im Bereich des vorhandenen Grabens eine offentliche Griinflache
ausgewiesen, die gleichzeitig als Gewasserrandstreifen fungiert. Sie ist locker mit fiunf Baumen
zweiter Ordnung (PFG 3) zu pflanzen. Die Griinflache ist entsprechend Zf. 8.1 anzuséen und zu
pflegen.

Offentliche Griinflache (G 8)

Ostlich der Zufahrtsstrae wird im Bereich des vorhandenen Grabens eine offentliche Griinflache
ausgewiesen, die gleichzeitig als Gewasserrandstreifen fungiert. Sie ist locker mit funf Baumen
zweiter Ordnung (PFG 3) zu pflanzen. Die Griinflache ist entsprechend Zf. 8.1 anzuséen und zu
pflegen.

Offentliche Grunflache (G 9)

Im Stidwesten des Plangebiets wird im Kreuzungsbereich von zwei Erschlieungsstral’en eine 6f-
fentliche Grinflache ausgewiesen. Die bestehende Bepflanzung ist zu erhalten und langfristig zu
sichern. Bei einem Ausfall eines Baumes ist eine entsprechende Ersatzpflanzung mit einem
Laubbaum erster Ordnung (PFG 1) vorzunehmen. Die Griinflache ist unter Beriicksichtigung der,
fir den Naturraum typischen Auspragung, zu pflegen.

Private Grunflache (G10)

Die an die Landstralle angrenzende Griinflache ist mit Feldgehdlzen (PFG 6) mehrstufig zu be-
pflanzen. Nahere Angaben dazu macht der Umweltbericht.
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8.11 Wasserretention (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)
Zum Ausgleich des Eingriffs in den Wasserhaushalt muss das unbelastete Regenwasser je Bau-
grundstiick in einer Regenwasserzisterne (mind. 5 cbm Fassungsvermoégen) zuriickgehalten und
zeitverzogert abgeleitet werden. Hierzu missen Regenspeicher mit integrierter Schwimmerdros-
sel verwendet werden, die innerhalb eines Tages ein freies Riickhaltevolumen fiir den nachsten
Niederschlag schaffen. Das Puffervolumen der Zisterne mu3 mindestens 1 m3 je 50 m2 ange-
schlossene Dachflache betragen.

Entsprechend der Abwassersatzung der Stadt St. Blasien wird empfohlen nicht oder nur leicht
verunreinigte Oberflachenwésser in privaten Mulden auf dem Grundstiick zur Versickerung zu
bringen.

Den Bauherren wird aulerdem empfohlen das Brauchwasser zu nutzen und das Volumen der
Zisterne entsprechend groRer zu dimensionieren.

8.12 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen aulierhalb des Plangebiets
Die Schwerpunkte des Eingriffs liegen im Schutzgut Tiere und Pflanzen und im Schutzgut Boden.
Die Eingriffe durch Versiegelung und Uberbauung kénnen nicht durch die festgesetzten MaR-
nahmen innerhalb des Baugebietes ausgeglichen werden.

Im Schutzgut Flora/Fauna besteht ein Defizit von — 61.993 Biotopwertpunkten. Monetér ent-
spricht dies 15.498,-- €. Im Schutzgut Boden besteht ein Defizit von — 22.264 Biotopwertpunk-
ten. Monetér entspricht dies 5.566,-- €

Als ErsatzmaBnahme zum Ausgleich des Gesamtdefizits (monetér von 21'064,-- Euro) wird die
Stadt St. Blasien in Menzenschwand HabitatspflegemaBnahmen in den auerhuhn-relevanten
Waldflachen heranzuziehen. Der Aktionsplan Auerhuhn von 2008 sieht die dauerhafte Ansied-
lung des Auerhuhns in geeigneten Entwicklungsflachen vor. Als Zielpopulation wird eine Anzahl
von ca. 500 bis 600 Tieren angesehen, bei einer Habitatsgrofle von 50 ha. In Menzenschwand
findet bereits eine erfolgreiche Aufzucht von Junghiihnern statt. Um den Schluss zum Staatswald
zu erreichen, ist eine Ausdehnung in Richtung Gewann ,,Schnepfhalde“ geplant.

Als Kompensationsmalinahmen sind unter anderem folgende HabitatspflegemalRnahmen vorge-
sehen:

e Auflichtung der Walder, Reduzierung des Bestockungsgrads auf 0,6, Streunutzung, Verbes-
serung der Wuchsbedingungen z. B. fur Entwicklung der Heidelbeere

e Stangenholzbestande werden mich Léchern versehen

e Kleinere MaRnahmen

Flachenerwerb ist im Zuge der Malnahme nicht erforderlich. Alle Ausgleichs- und Ersatzmal3-
nahmen auBerhalb des Plangebietes gelten als dem Plangebiet zugeordnet.

8.13 Wiedereinbau von Humus
Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in das Schutzgut Boden wird der Wiedereinbau von
humosem Bodenmaterial aus den Bereichen der zur Versiegelung anstehenden Grundflachen
durch Geb&aude und Nebenanlagen und der ErschlieBungsanlagen (Straen) nach MaRgabe der
Arbeitshilfe des Umweltministeriums festgesetzt.

Samtlicher bei 6ffentlichen und privaten BaumaRnhahmen anfallender Humus muf3 innerhalb des
Plangebiets wieder mit einer durchschnittlichen Starke von 20 cm eingebaut und darf nicht abge-
fahren werden.
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Durch die MalRnahme werden Wasserhaushalt und Bodenfruchtbarkeit verbessert, das Filter- und
Puffervermégen erhéht und die durchwurzelbare Oberbodenschicht vergréiert.

9. Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen und Strau-
chern (Pflanzbindungen)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Entsprechend der Darstellung mit dem entsprechenden Planzeichen sind einzelne Gehdlze mit Pflanz-
bindung zu erhalten. lhr Fortbestand ist langfristig zu sichern. Geldndeveréanderungen und Versiege-
lungen innerhalb des Kronenbereichs sind nicht zuldssig.

Es handelt sich um folgende Pflanzbindungen:

PFB 1 Spitzahorn
PFB 2 Weide
PFB 3 Erle

10. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (Pflanz-
gebote)
(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Aus den im Umweltbericht genannten Griinden sind an den in der Planzeichnung gekennzeichneten
Stellen Gehdlze zu pflanzen. Fir die nachfolgend festgesetzten Pflanzungen sind die geeigneten Pflan-
zen und deren Art und GroRe, sowie die Ausfiihrungen der Baumgruben und Unterpflanzungen dem
Umweltberichts sowie den Pflanzlisten des Griinordnungsplanes zu entnehmen.

10.1 PFG 1 Einzelbdaume erster Ordnung
GroRkronige Baume erster Ordnung entsprechend dem Planeintrag werden als markante Einzel-
b&dume als Auftakt und in Kreuzungsbereichen in das Baugebiets in den 6ffentlichen Grinflachen
G1, G6 und im StralBenraum festgesetzt. Es sind standortgerechter heimische Hochstamme ge-
maR Planeintrag zu pflanzen. Eine Auswahl geeigneter Gehdlze ist der Pflanzliste im Griinord-
nungsplan zu entnehmen.

10.2 PFG 2 StraRenbdume erster Ordnung
Baume erster Ordnung entsprechend dem Planeintrag werden als markante Einzelbaume als
Auftakt im Bereich der offentlichen Grinflache G1 gepflanzt. Eine Auswahl geeigneter Gehdlze
ist der Pflanzliste im Grunordnungsplan zu entnehmen.

10.3 PFG 3 Einzelbaume zweiter Ordnung
Baume zweiter Ordnung werden entsprechend dem Planeintrag als Hochstdmme entlang der Er-
schlieBungsstrale im Bereich der offentlichen Griinflachen gepflanzt. Eine Auswahl geeigneter
Geholze ist der Pflanzliste im Grinordnungsplan zu entnehmen.
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10.4 PFG 4 StraRenbaume zweiter Ordnung
Baume zweiter Ordnung werden entsprechend dem Planeintrag als Stralenbaume entlang des
Ostlichen Gehwegs im Bereich der éffentlichen Grinflache G1 gepflanzt. Eine Auswahl geeigneter
Gehdlze ist der Pflanzliste im Grinordnungsplan zu entnehmen.

10.5 PFG 5 Baumzone
Im Baugebiet ist je angefangene 600 m2 Grundstucksflache ein standortgerechter heimischer
klein- bis mittelkroniger Hochstamm oder Obsthochstamm zu pflanzen, um zu einer Verbes-
serung des Ortsbilds beizutragen und fir Tier- und Pflanzenarten Lebensbereiche zu schaffen.
Die Baume sind innerhalb des Baulands anzuordnen. Der Standort kann frei gewahlt werden. Ei-
ne geeignete Auswahl ist der Pflanzenliste im Anhang zu entnehmen. Angerechnet auf das fla-
chenbezogene Pflanzgebot werden die im Plan eingetragenen Pflanzbindungen (PFB).

10.6 PFG 6 Feldgehdlze
Innerhalb der Griinflachen G 4, G 6 und G 10 sind entsprechen dem Planeintrag heimische
standortgerechte Feldgehdlze zu pflanzen. Anzahl und Gehdlzarten sind dem Griinordnungsplan
zu entnehmen.

10.7 PFG 7 Feldhecke
GemalR Planeintrag sind innerhalb der Grinflachen G 2 und G 3 heimische standortgerechte
Feldhecken zu pflanzen. Anzahl und Gehdlzarten kdnnen dem Griinordnungsplan enthommen
werden.

10.8 PFG 8 Mahwiese
An-/Nachsaaten innerhalb der Grunflachen G 1 bis G 8 sind mit einer krauterreichen Wiesenmi-
schung anzuséaen. Sie unterliegt einer Pflege in extensiver Form mit maximal zweimaliger Mahd
im Jahr.

10.9 PFG 9 Flachdachbegrinung
Fir alle Garagendacher und Dacher der Nebenanlagen mit Neigungen von bis zu 10° ist eine ex-
tensive Begriinung vorzunehmen.

10.10 Die Stadtverwaltung Uberprift nach Abschluss der Bauarbeiten diese Pflanz- und Erhaltungsge-
bote. Die Stadt kann den Grundstiickseigentiimer durch Bescheid dazu verpflichten, das Pflanz-
gebot innerhalb angemessener Frist zu erfillen.

11. Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinflissen
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Aufgrund der Gerduschbelastung durch die LandstralRe L 150 sind Larmpegelbereiche | bis 1V definiert.
Der Beurteilung werden die Orientierungswerte fur Allgemeine Wohngebiete nach der DIN 18005 mit
tags 55 dB(A) und nachts 45 dB(A), bzw. nach der 16. BImSchV mit tags 59 dB(A) und nachts 49
dB(A) zugrunde gelegt.
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Die im Folgenden genannten Schalldamm-MaRe sind in Abhéngigkeit vom Verhéltnis der gesamten Au-
Renflache eines Raumes (Syw+r) zur Grundflache des Raumes (Sg) nach DIN 4109 Tab. 9 zu erhéhen
oder zu mindern. Fir Wohngebaude mit Gblichen Raumhéhen von etwa 2,50 m und Raumtiefen von
etwa 4,50 m darf ohne besonderen Nachweis ein Korrekturwert von -2 dB herangezogen werden.

Larmpegelbereich MaRgeblicher Anforderung gemaR DIN 4109 an den
AuBenlarmpegel | Schallschutz gegen Aufenlarm von Auf-
enthaltsrdumen in Wohnungen
Larmpegelbereich IV | 66 bis 70 dB(A) | erf. R'yres = 40 dB

Larmpegelbereich 111 | 61 bis 65 dB(A) | erf. R’y res = 35 dB
Larmpegelbereich 11 56 bis 60 dB(A) | erf. R'y,res = 30 dB
Larmpegelbereich | bis 55 dB(A) erf. R’y es = 30 dB

An den der LandstraBe L 150 zugewandten Fassaden, insbesondere der direkt angrenzenden Hauser-
zeile, ist eine Uberschreitung der Orientierungswerte fir ein allgemeines Wohngebiet gemaR DIN
18005 zu erwarten.

Fur alle Fassaden muss auf Basis des maligeblichen AuRRenlarmpegels das erforderliche Schallddmm-
MaR der AuBenbauteile festgelegt werden. Fiur Fassaden mit einer resultierenden Schallddmmung der
AuRenbauteile von R'w>=35 dB (Larmpegelbereich Il + 1V) ist im Genehmigungsverfahren ein Nach-

weis des Schallschutzes gegen Auflenlarm gemall Einflhrungserlass zur DIN 4109 fir Baden-
Wirttemberg zu fuhren.

12. Ausnahmen und Befreiungen

Fur Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen gilt § 31 BauGB.

13. Ordnungswidrigkeiten

Fur Ordnungswidrigkeiten gilt § 213 BauGB.

C. NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Bodenfunde
(8 9 Abs. 6 BauGB)

Im Gebiet des Dreherhauses sind barocke Schanzanlagen nachgewiesen. Diese sind bei der Bebauung
zu erhalten. Ggf. sind baubegleitende Dokumentationen notwendig.

GemaR § 8 Denkmalschutzgesetz sind im Vorfeld von BaumaRnahmen Abstimmungen mit dem Regie-
rungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Denkmalpflege 79083 Freiburg, Tel.: 0761/207120 erforderlich. Ver-
z6gerungen oder Unterbrechungen von Bauarbeiten sind nicht auszuschlieRen.
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D. HINWEISE

1. Geltungsbereich
(8 9 Abs. 7 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus dem Planeintrag der Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches.
2. Ortliche Bauvorschriften
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 74 LBO)
Auf die Ortlichen Bauvorschriften ,,Dreherhauswiese 2 wird hingewiesen.
3. Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan
Auf den Umweltbericht mit integriertem Grinordnungsplan vom Biro fur Freiraumplanung, Beate

Schirmer, Hilzingen wird hingewiesen.

4. Pflanzlisten

Auf die Anlage zum Umweltbericht ,,Pflanzlisten“ wird hingewiesen.

St. Blasien, den 07.12.2010 (Satzungsbeschluss)

Burgermeister : Stadtplaner :

\

e
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